IV.
Doba najmu.

(1) Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréité — 3 roky, a to od 1.8.2015 do 31.07.2018, podla § 4 bod 2
VZN &1/2011. Platnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a kon¢i po
troch rokoch od uvedeného datumu.

(2) Utinnost tejto najomnej zmluvy nastdva po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia obytného domu na
parc. &. 1497/25 v Klasove, supisné ¢. 442, a to diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umozneny vstup odovzdanim kli¢ov od predmetu najmu.

(3) Tato podmienka — odovzdanie kl'a¢ov od predmetu najmu najomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zékona €& 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov povazuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie u¢innosti tejto najomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

(1) Po skonéeni doby, na ktorii bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opatovne uzavriet
njomnt zmluvu s ndgjomcom, ak ndjomca o to poziada najneskér do dvoch mesiacov pred skongenim doby
najmu, aak nijjomca nadalej preukézatelne splita podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy §4 VZN
¢.1/2011.

(2) Prenajimatel ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na najomné ana dhradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poveren¢ osoby ( najmd spravca obytného domu ) je opravneny poZzadovat pristup
k predmetu ndjmu za u¢elom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet najmu uZiva riadne a ¢i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za uelom vykonania oprav, ktoré
znaga prenajimatel a najomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit.

(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel je povinny zabezpetit' najomcovi plny a nerujeny vykon vetkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanim predmetu ndjmu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ nadjomcu zo skutoénym a pravnym stavom predmetu ndjmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skuto¢ného a pravaeho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit' vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezlucitelné s pravami ndjomcu podla tejto najomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so stihlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také ipravy na
prikaz prislugného orgénu Statnej spravy, je ndgjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za ¥kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel je opravneny uskutotiovat’ vypolet najomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu, zaradovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prisluSnej kategorie a pre jednotlivé kategorie
uréovat’ prisluiné sadzby ndjomného a uhrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢tiovat vyuctovanie zalohovych uhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skonleni prislusného zugtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendarneho roka (vyuctovanie spolocnej elektriny). Vyictovanie spotreby vody sa bude robit
polrogne, na zéklade odpottu vodomeru v byte — najomnik nahlési stav vodomeru ku koncu mesiaca u spravcu
njomného bytu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo urobit kontrolu stavu vodomeru v byte nijomcu najmenej raz
za rok. Vyuctovanie pripadnych ostatnych zélohovych platieb sa dohodne dodatocne v dodatku k najomne;j
zmluve.

(11) Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze potas doby najmu vznikne dévod na pouzitie finantnej zabezpeky
podra ¢lanku [X. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie najomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné potkodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziji
s najomcom v spolo¢nej domacnosti, prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZznej sumy pouZit' na
splacanie najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to az do uplného vy&erpania finan¢nej zabezpeky.

VL
Prava a povinnosti nijjomcu.

(1) N4jomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti a sit uvedené v Eviden¢nom liste tvoriacom
neoddelitelnti sucast tejto ndjomnej zmluvy, maju pravo uzivat predmet najmu ( byt s prislusenstvom
a spolo¢né Zasti a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.



