Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny urad 108, 951 52 Klasov
1CO 00 308 102
Zastipenie: Jan Baldzs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel v prislu§nom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi
meno a priezvisko:
rodné &islo :

bydlisko:
d’alej len ,,najomea

a to za d’alej uvede

Preambula

Tato nijomnd zmluva upravuje najom bytu postavensho s podporou &titu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tGverov zo &tdtneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podl'a ustanoveni § 685 a nasledujicich zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnfk
vzneni neskordich predpisov apodla VZN Obce Klasov &.1/2011 o nakladani snajoronymi bytmi
upravujice najom 21 ndjomnych bytov pre obec Klasov.

1.
Predmet nijmu,

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
2— izbového bytu, vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajlicom sa v obytnom dome
na parc. &. 1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442
- spoloénych &astl a spolognych zariadeni obytného domu na parc. & 1497/23 v Klasove, sipisné &islo 442
(2) Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:
- 2- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachddzajtci sa v obytnom dome na parc. &.
1497725 v Klasove, supisné &islo 442 vratane vybavenia bytu, ktord je presne 3pecifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnii sticast’ tejto ndjomnej zmluvy,
- spolotné Lasti a spolotné zariadenia obytnéhe domu na pare, & 1497/25 v Klasove, stipisné &islo 442,

11T,
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechéva za odplatu - ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v &linku VIIL. tejto ndjomnej zmluvy ndjomecovi predmet najmu ( byt s prislu¥enstvom a spolodngé
¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu ) uvedeny v Eldnku 1. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho nadjomca podas
trvania najomného vz£ahu uZival,

(2) Spolu s ndjomcom maju prave predmet ndjmu uZivat’ osoby Zijlice s nim v spolodnej doméenosti a uvedens
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni stidast’ tejto ndjormnej zmluvy.

(3) Néjomeca vstupuje do vZivania predmetu ndjmu uvedeného v &lanku II. tejto ndjomnej zmluvy diiom
uéinnosti tejto néjomnej zmluvy.




(4) Kvalita, vvbavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento nijomca prebers si

N

IV.
Doba najmu.

(1) Této ndgjomna zmluva je uzavretd na dobu uréiti — 3 roky, a to od 1.08.2015 do 31.07.2018, podFa § 4 bod 2
VZN &.1/2011. Platnosf tejto nijomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a kondi po
troch rokoch od uvedeného datumu, '

(2) Utinnost tejto najomnej zmluvy nastdva po pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia obytného domu na
parc. & 1497/25 v Klasove, sapisné & 442, a to difom kedy bude ndjomeovi do bytu tvoriaceho predmet néjmu
umo¥neny vstup odovzdanim kIa¢ov od predmetu ndjmu.

(3) Této podmienka — odovzdanie kl'idov od predmetu ndjmu ndjomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods, 2
zdkona &, 40/1964 Zb, Obé&iansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skongeni doby, na ktord bola uzavretd tato ndjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet’
ndjomnu zmluvu s ndgjomcom, ak ndjomca o to Foiiada najneskér do dvoch mesiacov pred skonéenim doby
nijmu, aak ndjomea nadalej preukdzatePne spliia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy §4 VZN
&.1/2011.

(2) Prenajimatel ma podas platnosti tejto najomnej zmluvy prdvo na nijomné ana dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podfa &lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi spravca obytného domu ) je oprdvneny poZadovat pristup
k predmetu nijmu za Gelom vykonania kontroly, & najomea predmet nijmu uziva riadne a &i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu néjmu, ako aj za ddelom vykonania oprav, ktoré
zné%a prenajimatel a nijomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoZnit'.

(4) Prenajimate!’ je povinny prenechat’ ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel je povinny zabezpeSit' ndjomcovi plny anerufeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym u¥ivanim predmetu ndjmu.

(6) Prenajimatel je povinny obozndmit’ ndjomeu zo skutodnym a pravnym stavom predmetu njmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skuto¥ného a pravneho stavu predmetu nédjmu.

(7) Prenajfmatel je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu najmu prava, ktoré si nezlugitelné s privami ndjomcu podla tejto najomne;j
zmluvy.

(8) Prenajimatel’ je oprévneny vykonavat' stavebné uipravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sihlasom ndjomeu. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na
prikaz prisluiného organu $tatnej spravy, je ndjomea povinny ich vykonanie umoZnit’; inak zodpovedé za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel je opravneny uskutodfiovat vypolet nijomného aGhrady za plnenia spojené s uZfvanim
predmetu najmu, zarad’ovat' byt, ktory je predmetom najmu, do prisluinej kategérie a pre jednotlivé kategoérie
urdovat’ prisluiné sadzby ndjomného a Ghrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ake aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom nédjmu.

(10) Prenajimatel’ je oprivneny uskutotiioval’ vyiltovanie zdlohovych thrad za siuzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ato po skondenl pristuiného ztovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujiiceho kalenddrneho roka (vyatovanie spolonej elektriny). Vyidtovanie spotreby vody sa bude robit’
polrogne, na zéklade odpodtu vodomeru v byte — ndjomnik nahldsi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spraveu
najomného bytu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu vodomeru v byte ndjomecu najmenej raz
za rok. VyGdtovanie pripadnych ostatnych zdlohovych platieb sa dohodne dodatodne v dodatku k ndjomnej
zmliuve,

(11) Prenajimatel je oprivneny v pripade, Z¢ pocas doby najmu vznikne dovod na pouZitie finan¢nej zabezpeky
podla &lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splicanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nagjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo sirany ndjomcu a o0sdb, ktoré Fiju
s ndgjomcom v spolodnej domécnosti, prostriedky z finanénej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouZit' na
splédcanie njomného, Ghrady za pinenia spojené s uZivanim predmetu néjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, a to az do iplnéhe vyterpania finangnej zdbezpeky.




VL
Prava a povinnosti najomcu.

(1) Najomea a osoby, ktoré 7iju s ndjomeom v spoloénej domacnosti a st uvedené v Evidendnom liste tvoriacom
neoddelitelnd sudast’ tejto ndjomnej zmluvy, maji prévo uZivat predmet nigjmu ( byt s prisluienstvom
a spolodné Casti a spolotné zariadenia obytného domu ), ako aj préavo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu.
(2) Po skonten{ doby, na ktord bola uzavretd tito ndjomnd zmluva, mé nijomca pravo na opitovné uzavretie
ndjomnej zmluvy v pripade, 7e nadalej preukdzatelne spiia podmienky na uzatvorenie néjomnej zmluvy —
podla VZN &.1 /201 1. :
(3) O opitovné uzavretie nijomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatela pisomne poZiadat’ najneskor dva
mesiace pred skonfenim doby nijmu podra tejto ndgjomnej zmluvy.
(4) Nijomea je povinny predmet ndjmu uZivat nepretr¥ite.
(5) Néjomea je povinny predmet néjmu uZivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
8 uZivanfm predmetu ndjmu.
(6) N4jomea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast do podnéjmu .
(7) Ndjomca nie je opravneny uskutodnit ani akikol'vek ind dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d’algich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela,
(8) Ndjomea je povinny podniic t¥innostou tejto najomnej zmluvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné, ako aj
thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu podla &lanku VIL. tejto ndgjomnej zmluvy.
(9) Néjomca je povinny vykonavat vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim, pri¢om naklady
s tym spojenc ako aj néklady spojené s beZnou ddr#bou bytu a jeho prisluSenstva ndjomca hradi sém. Pojem
drobnych opriv a ndkladov spojenych s beZnou fidrzbou bytu a jeho prislufenstva sa na udely tejto ndjomnej
zmluvy vykladd vstlade sprisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvajo mniektoré ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika. Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav abemi itdrzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
ndjomceu na svoje naklady sam a poZadovat od najomeu nahradu.
(10) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich pray.
(11) Najomca je povinny uhradit’ v plnej vy¥ke zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom néjmu
podfa tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych dastiach a spoloénych zariadeniach obyiného
domu spdsobi sim alebo tf, ktori s nim byvaji. Ak ngjomca nesplni tito svoju povinnost, mé prengjimatel’ pravo
po predchidzajicom upozornen{ ndjomeu podkodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomeu nahradu,
(12) Néjomcea nie je oprdvneny vykonavat' v byte stavebné pravy bez predchddzajiiceho sithlasu prenajimatela,
ato ani na svoje niklady. V pripade, Ze pri vykondvan{ stavebnych uprav bude spdsobena $koda je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.
{13) Nédjomcea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych oprdv v byte, ktoré
ma znadat’ prenajimatel’, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnen{m tejto povinnosti
vznikla.
(14) Ndjomea berie na vedomie, Ze za ¥kodu spdsobenit na spolognych Zastiach a zariadeniach obytného domu
zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukdZe zavinenie konkrétnej osoby.
(15) Néjomea je povinny vykonavat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolo¢nych &asti a spolo&nych zariadeni obytného domu — spolo¢na chodba.
(16) Najomca je povinny vykondvat spolu s ndjomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace, spojend
s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je spolodny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko,
VII.
Nijomné a dhrada za plnenia peskytované s uZivanim predmetu najmu.

(1) Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu , ako aj vy¥ka dhrady za plnenia spojens s uZivanim predmetu nijmu

st presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelna sudast tejto ngjomnej zmluvy,

(2) Néjomné za uZivanie predmetu njmu a Ghrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu mdzu byt

ndjomcom uhradzang .

- bezhotovostnym prevodom na beZny Gdet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobotka
Nitra, & aétu: 7002826/5200

- v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Klasove

(3) Najomné za uZivanie predmetu nijmu a dhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu je nijomea

povinny uhrddzat | mesiac vopred, v¥dy do 15. dia predchadzajiceho mesiaca na adet spravcu obce Klasov,




{(4) Chrada za pluenia spojené s uZivanim predmefu najmu je zdlohovd a vodi skutotnym nakladom sa
vyultoviva jedenkrat roéne, ato po ukonéeni zigtovacieho obdobia, ktorym je kalenddrny rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendarneho roka. Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyudtovani zaloh
a skutoZnych nakladov do 15 dnf po tom, & mu bola v¥Ska nedoplatlu prenajimatelom ozndmena,

(5} Ak ndjomca nezaplatf ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo thradu za pinenia spojend s u¥vanim
predmetu ndjmu de piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeikanig
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenija
Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndjomcea berie na vedomie, Ze neplatenie nédjomného moze byt dovodom vypovedania
ngjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky
zdkonnik v zneni neskor¥ich predpisov.

{6) V pripade zmeny rozhodujticich skuto&nostf pre urtenie vySky ndjomnsho mé prenajimatel pravo vyiku
ndjomného zmenit',

(7) Vysku mesagnych zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu ma prenajimatel’ pravo
zvysit, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skutonosti rozhodujtcich pre urdenie vy3ky tihrad za plnhenia
spejené s uZfvanim predmetu njmu.

(8) Zmenu vyiky ngjomného a zmeny vy8ky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivantm predmetu najmu
Je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dtia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktors dava
pravo prenajimatefovi tieto zmeny vykonaf.

(9) V pripade zmeny vyZky ndjomnsho alebo zalohovych platieb za plnenia spojend s uzivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om tato zmena zachytend v Evidendnom liste, ktory je neoddelitePnou sudasfou tejto néjomne;j
zmluvy.

VIIL
Skonéenie ndjmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vzt'ah medzi u&astnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktort bole jeho frvanie
podla Eléanku IV. tejto négjomnej zmluvy obmedzend.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi t¥astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mo¥né kedykolvek pofas jeho trvania ukongit’
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku ditu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne urdeny,

Vypoved'.

(1) Zmluvny vztah medzi n&astntkmi tejto najomnej zmluvy je mozné polas jeho trvania ukondit' na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

(2) Vypoved’ musi mat’ pisomnti formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak Jje vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede nemo¥no dodatodne
menit’.

(3) Ak bola dand pisomnd vypoved, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktor je tri mesiace a
zagina plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugend vypoved',

(4) Prenajimatel’ mdZe ndjomnd zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism,
a/ az g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnfk v znen{ neskorich predpisov.

(5) Ndjomea mdZe ndgjomni zmluvu vypovedat' z akéhokolvek d6vodu, alebo aj bez uvedenia dovedu.

Spolotné ustanovenie k skondeniu najmu,

(1) Ak sa ndjom skonéi, je ndjomea povinny vratit predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajticom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu podas trvania ngjomngho vzt'ahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradif néklady vynaloZené na opravy a price
sivisiace s uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykIt opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skondeni nijmu nie je povinny uhradit néjomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, e stavebné tpravy a iné podstatné
zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude poZadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného
stavu,

IX,




Osobitné ustanovenia.

(1).V silade s ustanovenim zakona &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, najomcea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni zdbezpeku
za uZivanie predmetu nijmu vo vyke 6 mesanych splatok néjomného. Finanénd zabezpeka bude slizit' na
zabezpedenie spldcania ndjomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany najomeu a 0sob, ktoré Ziji s ngjomcom v spolo&nej domécnosti,
(2) V pripade, %e potas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vy$Sie uvedenej finantnej zibezpeky na
splacanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojend s uZfvanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné potkodenie
predmetu ndjmu, po skonteni ngjmu je prenajimatef povinny vratit ndjomcovi finandni zibezpeku v plngj
vySke, ato do 15 dni od skondenia ndjmu.

(3) V pripade, Ze potas doby n4jmu vznikne dovod na pouzitie vyigie uvedenej finanénej zabezpeky na splécanie
ngjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a nékladoy za pripadné pogkodenie predmetu
najmu, po skondeni nijmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi finandnu zabezpeku v zostavajlcej vyike
zodpovedajiicej po zniZenl finantnej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splicanie
njomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné pokodenie predmetu
nijmu.

X.
Zaveredné ustanovenia,

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme, pridom platnymi a
Utinnymi sa stanii aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami, '

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnfka a
daifich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola Ggastnikmi precitand a ked'¥e znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a vaZnej véle,
bola nimi dne3ného diia na znak sahlasu podpisana.

{4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. & 428/2002
Z.7. 0 ochrane osobnych fidajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych fidajov prenajimateFom na G&ely
slivisiace s ndjoranym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachidzaja
v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu Je totoZna s trvanim ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy, pridom odvelanie tohto sihlasu potas trvania najomného vzfahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Klasove, diia 27.07.2015

/ prenajimatel’ /




