Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny urad 108, 951 53 Klasov
ICO 00 308 102
Zastipenie: Jan Baldzs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel* v prislu§nom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Ladislav Suba
rodné &islo :

bydlisko:

d’alej len ,,najomea™ v

a to za d'alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou $titu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania aje uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujicich zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik
v zneni neskorSich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢.1/2011 o nakladani sndjomnymi bytmi
upravujice ndjom 21 najjomnych bytov pre obec Klasov.

1I.
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
1- izbového bytu C2, vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajiicom sa v obytnom dome
na parc. &. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442
- spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442
(2) Predmetom najmu podl'a tejto najomnej zmluvy je:
- 1- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajici sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, supisné ¢islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitel'na suéast tejto ndgjomnej zmluvy,
- spoloéné Easti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442.

ITI.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechava za odplatu - ndjjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v élanku VIL tejto najomnej zmluvy najomcovi predmet najmu ( byt s prisluSenstvom a spolo¢né
Casti a spolocné zariadenia obytného domu ) uvedeny v élanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas
trvania najomného vzt'ahu uzival.

(2) Spolu s ndgjomcom majil pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spoloénej domacnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddeliteI'nu sidast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy dilom
uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu nidjmu v akom tento najomca prebera su
blizgie $pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou su¢astou tejto ndjomnej zmluvy.



Iv.
Doba najmu,

(1) Tato ndjomna zmluva je uzavretd na dobu urittl — 3 roky, a to od 01.08.2021 do 31.07.2024, podl'a § 4 bod
2 VZN £.1/2011. Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastiva jej podpisom cboma zmluvnymi stranami a konéi po
troch rokoch od uvedeného détumu.

(2) Usinnost' tejto najomnej zmluvy nastiva po pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia obytného domu na
parc, & 1497/25 v Klasove, sipisné &. 442, a to diiom kedy bude nijomcovi do bytu tvoriaceho predmet ndjmu
umozneny vstup odovzdanim kl'idov od predmetu n4gjmu.

(3} Tato podmienka — odovzdanie kPidov od predmetu ndimu néjotncovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v znen{ neskorSich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nésledok nadobudnutie (ginnosti tejto ndjomne] ztmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a,

(1) Po skondeni doby, na ktorl bola uzavreta tato nijomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomnd zmluvu § ndjomeom, ak nijomea o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skonfenim doby
nijmm, aak ndjomea nadalej preukdzatelne spliia podmienky na uzatvorenie ndjommnej zmluvy §4 VZN
&8.1/2011.

(2) Prenajimatel mé podas platnosti tejto nijomnej zmluvy pradvo na nijomné ana thradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu nijmu dohodnuté podfa &lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel' a nim poverené osoby ( najmi spravca obytného domu ) je opravneny poZadoval pristup
k predmetu ndjmu za d8elom vykonania kontroly, & ndjomca predmet ndjmu vZiva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim predmetn nijmu, ako aj za udelom vykonania oprav, ktoré
Znasa prenajimatel’ a ndjomea je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit’.

(4) Prenajimatel je povinny prenechat ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spisobilom na riadne uZivanie,

(5) Prenajimatel je povinny zabezpelit' ndjomcovi plny anerudeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanim predmetu najmu.

{6) Prenajimatel’ je povinny oboznimif nadjomeu zo skutoénym a pravoym stavom predmetu nijmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutoéného a prévneho stavu predmetu najmu.

(7} Prenajimatel je povinny urobif vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu nadjmu prava, ktoré si nezluditelné s pravami nijomcu podla tejto ndjomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, ainé podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sihlasom njomeu. Ak prenajimatel’ vykondva také tipravy na
prikaz pristuiného organu §ttnej spravy, je najomcea povinuy ich vykonanie umoZnif; inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznilkia.

(9) Prenajimatel’ je opravneny uskutodfiovat vypodet néjomného afhrady za plnenia spojené s uvZivanim
predmetu ndjmu, zaradovat byt, ktory je predmetom nijmu, do prislufnej kategérie a pre jednotlivé kategérie
urtoval prisluiné sadzby ndjoraného a thrady za plnenia spojenjch s ich uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskutodfiovat vyi&tovanie zalohovych dhrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skondeni prisluiného zdctovacieho obdobia, ktorjm je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujuceho kalenddrneho roka (vyGdtovanie spolodnej elektriny). Vyi&tovanie spotreby vody sa bude robif
polrodne, na zdklade odpoétu vedomeru v byte — ndjomnik nahlisi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spraveu
najomného bytu, Prenajimatel si vyhradzuje pravo urobit kontrolu stavu vodomery v byte nijomen najmenej raz
za rok. Vyaétovanie pripadngch ostaingch zilohovych platieb sa dohodne dodatoéne v dodatku k nijornne;
- zmluve.

(11) Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze pofas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie finanénej zédbezpeky
podla &lanku TX. tejto ndjomnej zmluvy na splicanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené suZivanim
predmetu nidjmu anakladov za pripadné podkodenie predmety nijmu zo strany néjomcu a osdb, kioré Ziju
s najomcom v spolodngj domdicnosti, prostriedky =z finanénej zdbezpeky vrozsahu dlZnej sumy poufit na
splacanie ndjomného, dhrady za pluenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a ndkladov za pripadné potkodenie
predmetu ndjmw, a to aZ do iplného vyderpania finanénej zibezpeky.



VL
Priva a povinnosti najomcu,

(1) Najomca a osoby, ktoré Zij( s ngjomcom v spolodnej domdcnosti a st uvedené v Evidendnom liste tvoriacom
neoddelitelni sudast tejto néjomne] zmluvy, majo prave uzZival predmet nijmu ( byt s prisludenstvom
a spolodné dasti a spolotné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZival’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu néjnu.

(2) Po skonden{ doby, na ktori bola uzavreta tato ndjomnd zmluva, méd nijomea pravo na optovné uzavretic
njomnej zmluvy v pripade, ¥¢ nadalej preukizatelne spitia podmienky na uzatvorenie ngjomnej zmluvy —
podla VZN &.1 /2011,

{3) O opitovné uvzavretie ndjomngj zmluvy je ndjomca povinny prenajimatela pisomne poZiadat’ najneskdr dva
mesiace pred skonéenim doby ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Najomea je povinny predmet ndjmu uZivat' nepretrZite.

(5) Najomca je povinny predmet nijmu uZivat riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu ndjmu.

(6) Najomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho &ast’ do podngjmu .

(7) N4jomca nie je opravaeny uskutodnit ani akdikol'vek ind dispoziciu s bytom { vimena bytu, prijatie dal¥ich
030b do bytu a pod. ) bez predchédzaiiceho plsommného sihlasu prenajimatela.

(8) Néjomcea je povinny podnuc uginnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat prengjimatelovi ngjommné, ako aj
tihradu za pinenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu podla &lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy.

(9) Néjomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim, pri¢om néklady
§ tym spojené ako aj néklady spojené s beZnou udrZbou bytu a jeho prislufenstva ndjomea hradi sdm. Pojem
drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou ddrZbou bytu ajeho prisluenstva sa na ddely tejto n4jomnej
zmluvy vykladd vstlade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav abeZot udribu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit po predchidzajicom upozorneni
néjomeu na svoje niklady sdm a poZadovat’ od najomcu ndhradu.

(10} Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prosiredie
zabezpelujlice ostatnym ndjomcom vikon ich prav.

{11) Néjomeca je povinny vhradit’ v plnej vyike zévady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom néjmu
podla tejto nijomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolodngch dastiach a spolodngch zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktor s nim byvaji. Ak ndjomcea nesplnt tito svoju povinnost, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajitcom upozormeni ndjomecu podkodenia odstrinit’ a poZadovat' od ndjomeu nahradu.

{12) N4jomea nie je oprévneny vykonavat v byte stavebné Upravy bez predchadzajiceho sfihlasu prenajimatefa,
ato ani na svoje niklady. V pripade, Ze pri vykondvani stavebnych Uprav bude spdsobend $koda je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej viske.

(13) Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
mé znéddat prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

(14) Nijomea berie na vedomie, %e za $kodu spdsobenii na spolo&nych &astiach a zariadeniach obytného domu
zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaze zavinenie konkrétnej osoby,

(15) Najomeca je povinny vykondvat spolu snijomcami ostatnych bytov vobyinom dome upratovanie
spolodnych dasti a spoloénych zariadeni obyiného domu — spoloéna chodba.

{16) Néijomea je povinny vykondvat spolu s najomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace, spojend
§ beinou starostlivostou o pozemky prifahlé k obytnému domu, ako je spolony dvor, priestranstve za domami
a parkovisko.

VIL
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu ndjmu,

{1) Najomné za nZivanie predmetu ndjmu , ako aj vy¥ka vhrady za plnenia spojené s vZivanim predmetu najmu

g0 presne §pecifikované v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitelni sGast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(2) Nijomné¢ za nfivanic predmetu ndjmu a dhrada za plonenia spojené s uivanim predmetu ndjmu mézn byt

néjomeom phridzané

- bezhotovostnym prevodom na beZny udet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobodka
Nitra, ¢. nétu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do poldadne Obecného Gradu v Klasove

(3) Nijomné za vZivanie predmetu ndjmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomea

povinny vhradzat' 1 mesiac vopred, vidy do 15. dita predchadzajiiceho mesiaca na adet spraveu obee Klasov.



{(4) Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu ndjmm je zélohovd avodi skutofnym nikladom sa
vyadtoviva jedenkrit rone, ato po ukondeni zldtovacicho obdobia, ktorym je kalenddrmny rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendédrieho roka. Najomea je povinng uhradif pripadng nedoplatok zisteny pri vyGdtovani zaloh
a skutodnych nakladov do 15 dni po tom, o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom ozndmend.

{5) Ak ndjomeca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu nijmu, alebo Ghradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetn ngjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit® prenajimatelovi poplatok z omeSkania
podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika. Nijomca berie na vedomie, e neplatenie ndjomného mbze byt dévodom vypovedania
nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zakona & 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujacich skutodnosti pre uréenie vysky ndjomného mé prenajimatel pravo vysku
najomného zmenit.

(7} VEku mesagéngch zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetn nédjmu mé prenajimatel’ pravo
zvydit, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skutodnosti rozhedujicich pre urdenie vitky Ghrad za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu.

{(8) Zmenu v¥Eky ndjomného a zmenu vysky zélohovych plaifeb za plnenia spojens s uZivanim predmetu ndgjmu
je prenajimatel’ oprdvneny realizovat od 1. dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutodnosti, ktora dava
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat,

(9) V pripade zmeny v{iky ngjomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetn najmu
bude prenajimatelom tdto zmena zachytend v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sidastou tejto najomne;
zmluvy,

VIIL
Skondenie najmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmlyvny vzfah medzi tdasinilmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktord bolo jeho trvanie
podla Elanku IV, tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztfah medzi i¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek podas jeho trvania ukondit
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, kiory bude v tejto dohode o zdniku zmluvného
vzPahu vyslovne uréeny.

Vypoved'.

(1} Zmluvny vzfah medzi ndastnikmi tejto nijomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukontit' na zéklade
vipovede jednej zo zmluvnych stran.,

(2) V¥poved musi mat’ pisomni formu a dévod vipovede sa musi vo vipovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenif sinym ddvodom, inak je vypoved neplatni, Dovod vypovede nemoZno dodatotne
menit’,

(3) Ak bola dana pisomna vypoved, kon&i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a
zadina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ngjomeovi dorutend vypoved.

(4) Prenajimatel’ méZe ndjomni zmluvi vypovedat len z ddvodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism,
a/ a? g/ zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov.

(5) Najomea méze ndjjomni zmluvu vypovedat’ z akéhokoPvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolocné ustanovenie k skoncenin nijmu.

(1) Ak sa ngjom skonéi, je ndgjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania nijomného vzt'ahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi vhradif néklady vynaloZené na opravy aprace
stivisiace s uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nie je povinny uhradif ngjomcovi ndklady na stavebné Gpravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete nigjmu. V pripade, Ze stavebné upravy ainé podstatné
zmeny zvyiia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude poZadovat uvedenie predmetu ngjmu do pdvodného
stavu.



IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V sulade s ustanovenim zékona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, najomca je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit' prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku
za uzivanie predmetu najmu vo vyske 6 mesaénych splatok nijomného. Finanénad zabezpeka bude sluzit' na
zabezpedenie splacania ndjomného, dhrady za plnenia spojené suZivanim predmetu nijmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany najomcu a o0sob, ktoré Ziju s najjomcom v spoloénej doméacnosti.
(2) V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vys$8ie uvedenej financnej zdbezpeky na
splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné poSkodenie
predmetu najmu, po skonéeni nijmu je prenajimatel povinny vratif najomcovi finanénii zébezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skoncenia najmu.

(3) V pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouZitie vy$sie uvedenej finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi finanént zabezpeku v zostavajicej vySke
zodpovedajicej po znizeni finanénej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zaverecné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pricom platnymi a
udinnymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a
dalsich relevantnych v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola ti¢astnikmi precitana a ked'Ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej a vaZznej vdle,
bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.

(4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zék. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych tidajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych tidajov prenajimatelom na ucely
stivisiace s ndjomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych ddajov, ktoré sa nachddzaji
v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto stihlasu je totoZna s trvanim ndjomného vztahu podrla tejto
zmluvy, priéom odvolanie tohto sihlasu pocas trvania ndgjomného vzt'ahu podl'a tejto zmluvy nie je mozné.

V Klasove, dia 26.07.2021

najomea

/ prenajimatel’ /







