Opakovana najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny trad 108, 951 53 Klasov
ICO 00 308 102
Zastipenie: Jan Balazs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel™ v prislunom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Zoltan SRANKO
rodné &islo :

bydlisko:

d’alej len ,,ndjomca‘ v

a to za d’alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato nijomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania aje uzatvorena podla ustanoveni § 685 a nasledujicich zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢&.1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi
upravujice najom 21 najomnych bytov pre obec Klasov.

IL.
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
1— izbového bytu BS, vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stpisné ¢islo 442
- spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni obytného domu na parc. &. 1497/25 v Klasove, stipisné &islo 442
(2) Predmetom najmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy je:
- 1- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachddzajici sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, supisné &islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitel'nt siéast tejto najomnej zmluvy,
- spolotné asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442.

I11.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - nijomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v élanku VIL tejto nijomnej zmluvy ndgjomcovi predmet ngjmu ( byt s prisluSenstvom a spoloéné
&asti a spoloéné zariadenia obytného domu ) uvedeny v élanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca pocas
trvania najomného vztahu uzival.

(2) Spolu s ndjomcom majii pravo predmet najmu uZivat' osoby Zijice s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'nu suéast’ tejto najomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku IL tejto ndjomnej zmluvy diom
uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetn ndjmu v akom tento najomeca prebera si
blizsie $pecifikované v Zéapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitel'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.



1v.
Doba najmu,

(1) Tato ndjomna zmluva je vzavretd na dobu urditd - 3 roky, a to od 01.08.2021 do 31.07.2024, podl'a § 4 bod
2 VZN &.1/2011. Platnost tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po
troch rokoch od uvedeného datumu,

(2) Ukinnost tejto ndjomnej zmluvy nastdva po prévoplatnosti kolandadného rozhodnutia obytného domu na
parc. &. 1497/25 v Klasove, stpisné &, 442, a to diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umoZneny vstup odovzdanim kl'i¢ov od predmetu njmu.

(3) Této podmienka — odovzdanie kI'idov od predmetu ndjmu ndjomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor¥ich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie Gi¥innosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skondeni doby, na ktorti bola vzavretd tato ndjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
nijommi zmluvu s ndjomeom, ak ndjomca o to poZiada najneskér do dvoch mesiacov pred skondenim doby
najmu, aak ndjomca nadalej preukazatelne spFﬁa podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy §4 VZN
¢.1/2011.

(2) Prenajimatel! ma podas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na nAjomné ana dhradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla &lania VIL tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel a nim poverené osoby ( najmi spravca obytného domu ) je opravneny poZadovaf pristup
k predmetu ndjmu za tdelom vykonania kontroly, & nijomea predmet najmu uiiva riadne a & riadne poZiva
plnenia, ktoryeh poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za udelom vykonania oprév, ktoré
zna$a prenajimatel’ a nijomea je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoZnit,

{(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ ngjomecovi predmet néjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny a nerufeny vykon vetkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanim predmetu najmu,

(6) Prenajimatel’ je povinny obozndmif ndjomeu zo skutoénym a pravaym stavom predmeta najmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutodného a pravneho stavo predmetu najmu,

(7) Prenajimatel je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomen v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat’ k predmetu najmu priva, ktoré su nezluditePné s pravami ndjomeu podfa tejto nijomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel je oprdvneny vykonavat' stavebné tpravy bytu, ktory je predmetom néjmu, ainé podstatné
zineny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sthlasom néjomcu Ak prenajimatel’ vykonava také dipravy na
prikaz prisluiného orgdnu §titnej spravy, je ndjomea povmny ich vykonanie umo#nit’; inak zodpoveda za Ekodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

(9) Prenajimatel je oprivneny uskutolilovat vypodet nijomného adbrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu pajmu, zaradovat’ byt, kiory je predmetom najmu, do prislu¥nej kategdrie a pre jednotlivé kategérie
urcoval prisluiné sadzby nAjomného a fhrady za plnenia spojenych s ich viivanim, ako aj sadzby za zikladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel je opravneny uskutoliioval vyiStovanie zdlohovych vhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu nijmu, ato po skondeni prisluéného zidtovacicho obdobia, ktorym je kalenddrmy rok, do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roka (vyGdtovanie spolodngj elektriny). Vyudtovanie spotreby vody sa bude robif
polrodne, na zdklade odpodtu vodomeru v byte — ndjomnik nahlési stav vodomeru ku koncu mesiaca u spréaveu
ndjomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobif kontrolu stavu vodomern v byte nijomen najmenej raz
za rok. Vyadtovanie pripadngch ostatnjch zalohovych platichb sa dohodne dodatoéne v dodatku k ndjomne;j
zmluve.

(11} Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze podas doby nijmu vznikne dévod na pouZitie finanénej zdbezpeky
podla &lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie nijomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmeiu ndjmu andkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osdb, ktord #ijn
s ndjomeoin v spoloénej domdcnosti, prostriedky z finandnej zédbezpeky vrozsahu dlingi sumy pouZf na
splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poikodenie
predmetu ndjmu, a to aZ do Gplného vyderpania finanénej zibezpeky.



VI,
Priva a povinnosti najomecu.

(1) N4jomca a osoby, ktoré Ziju s nijjomeom v spolodnej domécnosti a si uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelny stdast’ tejto najomnej zmluvy, majii pravo uXival predmet n&jmu { byt s prislufenstvom
a spoloné dasti a spolodné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat pluenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu.
(2) Po skondeni doby, na ktor bola uzavreta tato n&jommna zmluva, méd nijomca pravo na opétovné uzavretie
nijomnej zmluvy v pripade, Ze nad’alej preukézatelne spltta podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy —
podfa VZN &.1 /2011,
(3) O opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je najomca povinny prenajimatela pisomne poZiadat' najneskér dva
mesiace pred skondenim doby nigjmu podla tejto ndjomnej zmluvy.
{4) N&jomea je povinny predmet najmu uzivat nepretrZite,
(5) Néjomea je povinny predmet ndjmu uZivat' riadne a riadne poZivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
8 uZivanim predmetu nijmu.
(6) Nijomea nie je opravneny daf’ predmet nijmu ani jeho Sast’ do podndjmu .
(7) N&jomea nie je opravneny uskuto¥nif ani aktikol'vek indi dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatic d'aldich
osdb do bytu a pod. ) bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a,
(8) N4jomea je povinny podnilc déinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat' prenajimatelovi ndjomné, ako aj
fihradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podra &lanku VI, tejto nijomnej zmluvy,
(9) Najomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy vbyte stvisiace s jeho uZivanim, pritom néklady
s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou Gdribou bytu a jeho prisluenstva nijomca hradf sdm. Pojem
drobmnych oprav a nakladov spojenych s beznou adrzbou bytu a jeho prisluSenstva sa na cely tejto ndjomnej
zmluvy vykladd vstlade s prislu$nymi ustanoveniami nariadenia vlidy SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvajli niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Ak sa nijomca nepostari o vCasné vykonanie
drobnych oprav abeinu Gdrzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobif po predchidzajicom upozorneni
nijomeu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od ndjomeu nahradu,
(10) Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbal na to, aby sa v obytnom dome vytvorito prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prév.
(11) Najomca je povinny uhradit v plnej vyike zévady a pofkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu
podla tejto nijonmej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu spdsobi sim alebo t, ktori s nim byvaji. Ak ndjomca nesplni tito svoju povinnost', ma prenajimatel pravo
po predchidzajiicom upozotneni ndjomen poskodenia odstranif’ a poZadovat’ od najomeu nahradu.
(12) Najomca nie je opravheny vykondvatl v byte stavebné Upravy bez predchédzajiceho sihlasu prenajimatela,
ato ani na svoje nillady. V pripade, %e pri vykondvani stavebnych aprav bude spdsobend Skoda je najomca
povinny ju uhradit v plnej vyike.
(13) Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, kioré
mé znédat prenajimatel’, a umo#nit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,
(14) Néjomea berie na vedomie, e za §kodu spdsobeni na spolodnych astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.
(15) Najomca je povinny vykonévat spolu s ndjomcami ostatnych bytov vobytmom dome upratovanie
spolognych &asti a spolodnych zariadeni obytného dorou — spoloéné chodba.
{16) Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatngch bytov v obytnom dome vietky price, spojené
s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je spolodny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.

VIIL.

Néjomné a ithrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

(1) Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu , ako aj vy8ka thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

st presne $pecifikované v Evidenénom liste, ktor§ tvori neoddelitelnti sadast tejto najommnej zmluvy.

(2) Néjomné za uZivanie predmetu nijmu a Ghrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu moZu byt

najomcom yhradzané

- bezhotovostn)’/m prevodom na be¥ny tidet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobotka
Nitra, &, Gétu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Klasove

(3) Najomné za uZivanic predmetu néjmu a dhradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndgjmu je nijomca

povinny uhréddzat 1 mesiac vopred, vZdy do 15. difa predchadzajiceho mesiaca na ddet spriveu obee Klasov.



(4) Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu nijmu je zdlohovd avodi skutoénym nakladom sa
vytdtovava jedenkrét rodne, ato po ukonSeni zidtovacicho obdobia, kiorym je kalenddmy rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendérneho roka, Nijomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vytiétovani zaloh
a skutodnych nikladov do 15 dnf po tom, o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om ozndmend.

(5) Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo vhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplaiok z omeSkania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z, z, kiorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnfka, Ndjomea berie na vedomie, Ze neplatenie najomného méze byt ddvodom vypovedania
najomngj zmluvy zo strany prenajimatela podfa § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky
zakonnik v znen{ neskoriich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre urenie vyiky ndjonmého ma prenajimatel pravo vy¥ku
néjomného zmenit',

{7) V¥iku mesadnych zalohovych platieb za plnenia spojené s nzivanim predmetu nijmu ma prenajimatel pravo
zvydit, ak je pre to dovod vyplyvajlici zo zmeny skutoénosti rozhodujicich pre urdenie vygky uhrad za plnenia
spojené s vZivanim predmetu ndjmu.

(8) Zmemu vyiky ndjomného a zmenu vyEky zdlohovich platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
je prenajimatel’ oprdvneny realizovaf od 1. diia kalonddmeho mesiaca nasledujiiceho po skutodnosti, ktord déva -
prévo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat.

(9) V pripade zmeny v¥¥ky ndjomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om tito zmena zachytend v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sugastou tejto nijomnej
zmluvy.

2118
Skondenie ndjmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vzt'ah medzi ilastnikmi tejto nijomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktort bolo jeho trvanie
podla €lanlu IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda,

(1) Zmluvny vetah medzi G8astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykolvek podas jeho trvania ukondit
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dfin, ktory bude v tejto dohode o zénilm zmluvného
vzfahu vyslovne urdeny.

Vypoved’,

(1)} Zmluvny vzi'ah medzi G¥astaikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukondil’ na ziklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran,

(2) Vipoved musi mat’ pisomni formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo moZné zamenit' sinym dbvodom, inak je vypoved neplatnd, Dovod vypovede nemoZno dodatodne
menit.

(3) Ak bola dand pisomnd vypoved, konéi sa ndjom bytu uplyautim vypovednej doby, kiora je tri mesiace a
zadina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujacom po mesiaci, v kiorom bola ndjomcovi dorudena vypoved.

(4) Prenajimatel’ mdZe ndjomnt zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ aZ g/ zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v znen{ neskor$ich predpisov.

(5) Najomea mdZe najjommi zmluvu vypovedat z akéhokolvek ddvodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloé&né ustanovenie k skonceniu najmu.

{1) Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajiicom
riadnemu ufivaniu predmetu néjmm podas trvania najomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opadnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradif naklady vynaloZené na opravy a price
siivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

(2) Prengjimatel po skondeni najru nie je povinny uhradif nAjomcovi niklady na stavebné Upravy a iné
podstainé zmeny, ktoré nijomeca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné lipravy a iné podstatné
zmeny zvy$ia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie predmetu ngjmu do pbvodného
stavu.



IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V stlade s ustanovenim zakona &. 443/2010 o dotciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani, ngjomea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto nijomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanéni zébezpeku
za uZivanie predmetu najmu vo vyske 6 mesa¢nych splitok nijomného. Finantnd zdbezpeka bude sluzit na
zabezpedenie splicania najomného, thrady za plnenia spojené suzivanim predmetu nijmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany ndjomcu a 0sdb, ktoré Ziji s nsjomcom v spoloénej domacnosti.
(2) V pripade, Ze poas doby nijmu nevznikne ddvod na pouzitie vy3sie uvedenej finantnej zébezpeky na
splacanie nijomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skondeni najmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi finanént zdbezpeku v plnej
vyike, a to do 15 dni od skonéenia najmu.

(3) V pripade, Ze po&as doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vy§sie uvedenej finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, tihrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, po skonéeni nijmu je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi finan¢nu zabezpeku v zostavajucej vyske
zodpovedajiicej po zniZeni finandnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splacanie
najomného, tihrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pri¢om platnymi a
uéinnymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluinymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a
dalgich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola téastnikmi pre¢itana a ked’Ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej a viznej vole,
bola nimi dnesného diia na znak suhlasu podpisana.

(4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sithlas so spracovanim svojich osobnych tidajov prenajimatelom na ucely
stivisiace s ndgjomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachddzajo
v zéhlavi tejto nijomnej zmluvy. Doba platnosti tohto stthlasu je totozna s trvanim ndgjomného vztahu podla tejto
zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sithlasu poéas trvania nagjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je moZneé.

V Klasove, dila 26.07.21

L
.

najuiLva

/ prenajimatel’ /







