Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny urad 108, 951 53 Klasov
1CO 00 308 102
Zastupenie: Jan Balazs
starosta obce
v prisluSnom gramatickom tvare

%6

dalej len ,,prenajimatel
a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Milo§ KAUSEK
rodné &islo :

bydlisko:

dalgj len ,,ndjomea* v

a to za d’alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje nijom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujiicich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢.1/2011 o nakladani sndjomnymi bytmi
upravujice ndjom 21 najomnych bytov pre obec Klasov.

I1.

Predmet najmu.

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
2— izbového bytu B8, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachidzajliicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné islo 442
- spoloénych Gasti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. &. 1497/25 v Klasove, stpisné ¢islo 442
(2) Predmetom najmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy je:
- 2- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel'a v celosti a nachadzajtici sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnu sicast’ tejto ndjomnej zmluvy,
- spolocné Gasti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442.

IIL.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechava za odplatu - nadjomné a ihradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
dohodnuté v élanku VIL. tejto ndgjomnej zmluvy najomcovi predmet nadjmu ( byt s prisluSenstvom a spolocné
¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku II. tejto najjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas
trvania ndjomného vztahu uzival.

(2) Spolu s ndjomcom maji pravo predmet ndjmu uzivat’ osoby Zijice s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt stcast tejto najomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v élanku II. tejto najomnej zmluvy diiom
uéinnosti tejto najomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento ndjomca prebera su
blizgie $pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitel'nou stiéast'ou tejto najomnej zmluvy.



1v.
Doba najmu.

(1) Tato ndjomna zmluva je uzavretd na dobu ur&itd — 3 roky, a to od 1.08.2021 do 31.07.2024, podl'a § 4 bod 2
VZN $.1/2011. Plainost tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po
troch rokoch od uvedeného datumu.

(2) Usinnost tejto ndjomnej zmluvy nastdva po prévoplatnosti kolaudagného rozhodnutia obytného domu na
parc. &. 1497/25 v Klasove, supisné & 442, a to dilom kedy bude ndjomecovi do bytu tvoriaceho predmet ngjmu
umoZneny vstup odovzdanim kidov od predmetu néjmu,

(3) Této podmienka — odovzdanie kl'idov od predmetu néjmu ndjomeovi - sa v zmysle vstanovenia § 36 ods, 2
zikona & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskor¥ich predpisov povaZuje za podmienim odkladaciv,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie fidinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prdva a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skon¥eni doby, na ktort bola uzavretd tito najomnéd zmluva, je prenajimatel’ povinng opétovne uzavriet
nijomni zmluvu s ndjomeom, ak nijomea o to pofiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skondenim doby
nijmu, aak nijomca nadalej preukdzatelne spliia podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy §4 VZN
¢.1/2011,

(2) Prenajimatel’ mé podas platnosti tejto ngjomnej ztluvy prave na ndjomné ana fbradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla &lanku VII. tejte ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel a nim poverené osoby { najmi spravea obyitného domu ) je opravneny poZadovat pristup
k predmetn n4jmu za G¢elom vykonania kontroly, &i ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, ktorgch poskytovanie je spojené s u¥ivanim predmetu ndjmu, ako aj za uéelom vykonania oprav, ktoré
znéa prengjimatel a ndjomea je povinny tento pristup prenajimatefovi a nim poverenym osobim umoZnit’,

(4) Prenajimatel je povinn§ prenechat nijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny anerufeny vykon victkych jeho prév spojenych
§ riadnym vZvanim predmetu nédjmu,

(6) Prenajimatel’ je povinny obozndmit nijomeu zo skutonym a pravnym stavom predmetu néjmu, ako aj zo
vietleymi zmenami skutoéného a pravaeho stavu predmetu néjmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu najmu prava, ktoré st nezluditelné s prdvami nijomcu podla tejto ndjomnej
zmluvy.,

(8) Prenajimatel' je optdvneny vykonavaf stavebné tpravy bytu, ktory je predmetorn ndjmm, a iné podstatné
zmeny v byte, kiory je predmetom najmu, iba so sihlasom néjomcu. Ak prenajimatel vykonava také upravy na
prikaz prisluiného organu $tatnej sprivy, je nijomea povinny ich vykonanie umoZnit’; inak zodpoveda za Skod,
Ictora nesploenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel’ je opravneny uskutodiiovat vypodet ndjommého athrady za plnenia spojené suZivanim
predmetu ndjru, zaradoval byt, ktory je predmetom najmu, do prislulnej kategoérie a pre jednotlivé kategdrie
urdovaf prislu¥né sadzby nijomného a tihrady za plnenia spojenych s ich u#{vanim, ako aj sadzby za zikladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskutoditovat vy(ftovanie zalohovych hrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skondeni pristlu¥ného zaftovacicho obdobia, ktorym je kalenddmy rok, do 31.3.
nasledujticeho kalendédrneho roka (vylidtovanie spolodngj elektriny). Vyuttovanie spotreby vody sa bude robil
polrodne, na ziklade odpodtu vodomeru v byte — ndjomnik nahldsi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spriveu
najomného byt Prenajimatel’ si vvhradzuje prévo urcbif kontrolu stavu vodomeru v byte ndjjomeu najmenej raz
za rok. Vyhttovanie pripadnych ostatnych zilohovych platieb sa dohodne dodatodne v dodatlu k néjomnej
zmluve,

(11) Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze podas doby najmu vznikne dovod na pouZitie finandnej zébezpeky
podla dlanku IX. tejto nAjomnej zmluvy na splicanie nijomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu anakladov za pripadné pofkodenie predmetu nijmu zo strany nijomeu a osbb, ktoré Zijn
s nadjomcom v spolotngj domécnosti, prostriedky =z finandnej zdbezpeky vrozsahu dl¥nej sumy pouZit na
spldcanie ndjomného, dhrady za plnenia spojené s u¥ivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné potkodenie
predmetu ndjmu, a to aZ do tplného vyderpania finanénej zdbezpeky.

VI
Prava a povinnosti najomeu.

(1) Najomca a osoby, ktoré #iji s ndjomcom v spoloénej domacnosti a s uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelnd sidast tejto nijomne] zmluvy, majii privo uZivat predmet nijmu ( byt s prislufenstvom



a spolodné asti a spolodné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZival plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu.
(2) Po skondeni doby, na ktord bola uzavretd tato najomna zmluva, ma nijomcea pravo na opélovné uzavretie
nijomnej zmluvy v pripade, %e nad'alej preukazatefne spiiia podmienky na uzatvorenie najommej zmluvy —
podla VZN &.1 /2011,
(3) O opéitovne vzavretie nijomnej zmluvy je ndjomea povinny prenajimatel’a pisomne poZiadat’ najneskdr dva
mesiace pred skondenim doby najmu podla tejto nijomnej zmiuvy.
(4) Najomea je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrZite.
{5) N4jomea je povinny predmet nijmu uZivat riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu ndjnns.
(6) Najomea nie je oprévneny dat’ predmet ndjmu ani jeho dast do podndjmu .
(7} N4jomca nie je opravneny uskutodnit’ ani akikolIvek infi dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie daldich
0s8b do bytu a pod. ) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
(8) Néjomea je povinny poénic idinnostou tejto najomnej zmbuvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné, ako aj
uhradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu podla &lanku VIL. tejto ndjomnej zmluvy.
{9) Najomea je povinny vykonavat vietky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZlvanim, pricom naklady
s tym spojené ako aj ndklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho prislufenstva ndjomca hradi sdm, Pojem
drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou tdrzbou bytu a jeho prislndenstva sa na Gdely tejto ndjomnej
zmluvy vykladd vsilade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavajli niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Ak sa ndjomca nepostard o v8asné vykonanie
drobnych opriv abeimi ddrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif' po predchédzajiicom upozorneni
néjomceu na svoje niklady sdm a poZadovat’ od nijomeu ndhradu,
(10} N4jomea je povinny pri vykone svojich prav dbaf’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym ndjomcom viykon ich prav.
(11) Néjomea je povinng uhradit’ v plngj vy¥ke zdvady a poikodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu spdsobi sém alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak nijomea nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo
po predchddzajicom upozorneni ndjomeu poskodenia odsiranit’ a poZadovat od najomeu nahradu.
(12) Njomca nie je oprévneny vykondivat' v byte stavebné ipravy bez predchddzajiccho sihlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykondvan{ stavebnych wprav bude sposobend ¥koda je nidjomca
povinny ju vhradit v plnej viEke.
{13) Najormca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych opriv v byte, ktoré
mé znd¥al prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,
(14) Najomca berie na vedomie, Ze za $kodu spbsobenti na spolodnych &astiach a zariadeniach obytného domu
zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vinimkou pripadov kedy sa
preukédZe zavinenie konkrétnej osoby.
(15) Nijomca je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostainfch bytov vobytnom dome upratovanie
spolodnych Sasti a spolognych zariadeni obytného domu — spoloéna chodba,
(16) Néjornca je povinny vykondvat’ spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome vietky préce, spojend
s beZnou starostlivostou o pozemlcy pril'ahlé k obytnému domu, ako je spolodny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.

VIL

Ndjomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

(1) N4jomné za uZivanie predmetu najmu , ako aj vyska dhrady za plnenia spojené s u#ivanim predmetu ndjmu

st presne $pecifikované v Evidendnom liste, ktory tvorf neoddelitelni sadast tejto njjomnej zmluvy

(2) Najomné za uZivanie predmetu nédjmu atdhrada za ploenia spojené s uZivanim predmeto najmu moéxu byt

nijomeom uhradzané

- bezhotovostuym prevodom na bezny tdet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobodka
Nitra, &, udtu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do poldadne Obecného tradu v Klasove

(3) Ngjomné za nZivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojené s uZfvanim predmetu ndjmu je ndjomea

povinny uhrddzat’ 1 mesiac vopred, vidy do 15. diia predchadzajiceho mesiaca na tidet spraveu obee Klagov.

(4) Uhrada za plnenia spojené suivanim predmetu nijmu je zalohova a vodi skutoénym nékladom sa

vyudtoviva jedenkedt rodne, ato po ukonden! zidtovacieho obdobia, ktorym je kalenddrmny rok, do 31.3.

nasledujiceho kalendarneho roka. Ndjomea je povinny uhradif pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zdloh

a skutodnych nakladov do 15 dni po tom, do mu bola vy¥ka nedoplatku prenajimatel'om ozndmend.

(5} Ak ndjomea nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu ndgjmu, alebo dhradu za plnenia spojené s uZivanim

predmetu ndjnmu do piatich dni po ich splatnosti, je poviany zaplatit prenajimatelovi poplatok z ome$kania

podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia

Obdgianskeho zakonnika. Najomcea berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného mdze byt ddvodom vypovedania



nijommej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky
zékonnik v znen{ neskor$ich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujicich skutodnost! pre urdenie vygky ndjomného mé prenajimatel’ pravo vyéku
najomného zmenif.

(7) Vyiku mesadnych zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu mi prenajimatel’ pravo
zvys§il, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutodnost! rozhodujiicich pre urdenie vy¥ky thrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetn najmu.

(8) Zmenu vyiky ndjomného a zmem vysky zalohovych platich za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
Jje prenajimatel oprdvneny realizovat’ od 1, dia kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord dava
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonaf,

(9) V pripade zmeny vysky nijomného alebo zalohovych platieh za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidenénom liste, ktory je neoddelitel'nou sidast'ou tejto ndjomne;
zmluvy.

VIII.
Skondenie najmu,
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vztah medzi uEastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktord boelo jeho trvanie
podl'a lanku TV. tejto ndjomuej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi adastnikmi tejto najomnej zmluvy je mo#né kedykol'vek podas jeho trvania ukongit
na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku ditu, ktory bude v tejto dohode o zdniku zmluvného
vztahu vyslovne uréeny.,

Vypoved',

(1) Zmluyny vztah medzi Uastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mo¥né potas jeho trvania ukondit na zéklade
vypovede jednej zo zmluvnych strén.

(2) Vypoved musi maf’ pisomn formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho
nebolo moZné zamenif s inym dbvodom, inak je vypoved neplatnd. Déved vypovede nemoZno dodatoéne
menif.

(3) Ak bola dané pisomné vypoved, kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
za&ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujidcom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudena vipoved.

(4) Prenajimatel mbZe ndjomni zmluvu vypovedaf len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ az g/ zakona 8. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v znen{ neskor¥ich predpisov.

{(5) N&jomca mbZe ndjommit zmluvy vypovedat' z akéhokolvel ddvodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skondéenin ndjmu.

(1) Ak sa ndjom skondi, je najornca povinny vratit predmet nagjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmetu nijmu podas trvania najomného vztahu, s prihliadnutiin na obvyklé opotrebenie.
V opadnom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradif ndklady vynaloZené na opravy aprice
siivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvylkld opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skondeni nijmu nie je povinngy uhradit najomcovi néklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomea vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné dpravy a iné podstatné
zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude poZadovat' uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného
stavi.

IX

Osobitné ustanovenia,

(1).V silade s vstanovenim zédkona & 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, nijomea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatePovi finanéni zibezpeku
za u¥ivanie predmetu ndjmu vo vyske 6 mesadnych splitok ndjomného. Finandnd zdbezpeka bude sliZit' na
zabezpedenie splacania ndjomného, uhrady za pluenia spojené sudivanim predmetu nijmu a nikladov za
pripadné pogkodenie predmetu nijmu zo strany ndjomeu a 0séb, ktoré Z{jii s nagjomeom v spoloéngj domacnosti.

(2) V pripade, Ze poCas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vyiSie uvedenej finandnej zébezpeky na
spldcanie ngjomncho, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poSkodenie



predmetu ndjmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ povinny vratif najomcovi finanénu zadbezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skon¢enia najmu.

(3) V pripade, Ze poc¢as doby najmu vznikne dévod na pouzitie vy§sie uvedenej finanénej zabezpeky na splicanie
nijomného, uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
nijmu, po skonéeni najmu je prenajimatel’ povinny vratif ndjomcovi finanéni zdbezpeku v zostavajicej vyske
zodpovedajicej po zniZeni finanénej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, priom platnymi a
uéinnymi sa stanu aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislunymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a
d’alsich relevantnych v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola ucastnikmi preéitani a ked'Ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vole,
bola nimi dne$ného diia na znak suhlasu podpisana.

(4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdk. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom na tcely
suvisiace s nijomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachddzaju
v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoznd s trvanim ndjomného vzfahu podla
tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto suhlasu poéas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

V Klasove, diia 26.07.2021

oLt
brenajimatel /

Lajuiica







