Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny trad 108, 951 53 Klasov
ICO 00 308 102
Zastupenie: Jan Balazs
starosta obce
dalej len ,,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare

a z druhegj strany medzi

meno a priezvisko:  Miriam FARKASOVA
rodné ¢islo :

bydlisko:

dalej len ,,najomea™ v |

a to za d'alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Této nijomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania aje uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujucich zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
vzneni neskorSich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢.1/2011 o nakladani s najomnymi bytmi
upravujiice najom 21 ndgjomnych bytov pre obec Klasov.

IL
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
2— izbového bytu B6, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajiicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442
- spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisne ¢islo 442
(2) Predmetom najmu podl'a tejto najomnej zmluvy je:
- 2- izbovy byt vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa v obytnom dome na parc. €.
1497/25 v Klasove, stpisné Cislo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnd sucast tejto ndjomnej zmluvy,
- spolocné Casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stupisné Cislo 442.

I11.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
dohodnuté v ¢lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet ndjmu ( byt s prislusenstvom a spolo¢né
¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho nijomeca pocas
trvania najomného vztahu uzival.

(2) Spolu s ndjomcom maji prave predmet ndjmu uzivat’ osoby Zijice s nim v spoloénej domdacnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sidast tejto najomnej zmluvy.

(3) Néjomca vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy diiom
uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu njmu v akom tento ndjomeca prebera su
blizsie §pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitel'nou sucastou tejto najomnej zmluvy.



1v.
Doba najmu,

(1) Tato nagjomna zmluva je uzavretd na dobu urditd — 3 roky, a to od 01.08.2021 do 31.07.2024, podla § 4 bod
2 VZN 8.1/2011. Platnost tejto nijomnej zmluvy nastéva jei podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po
troch rokoch od uvedeného datumu.

(2) Utinnost' tejto ndjomnej zmluvy nastiva po prévoplatnosti kolaudadného rozhodnutia obytného domu na
parc. & 1497/25 v Klasove, stpisné & 442, a fo diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umoZneny vstup odovzdanim kPvidov od predmetu ndjmu,

(3) Tato podmienka — odovzdanie k'idov od predmetu najmu ndjomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods, 2
zakona &, 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenic bude maf za nasledok nadobudnutie d8innosti tejto njjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a,

(1) Po skondeni doby, na ktort bola uzavretd thto ndjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny opiitovie uzavriet
ndjommi zmluvu s ndjomecom, ak ndjomea o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skondenim doby
nijmu, aak najomca nadalej preukézatelne spliia podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy §4 VZN
¢.1/2011,

(2) Prenajimatel ma podas platnosti tejto nijomnej zmluvy pravo na ndjomné ana thradu za plnenia
poskytovans s u#fvanim predmetu najmu dohodmuté podla Slanku VIL tejto njjomnej zmluvy.

(3} Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi spravca obytného domu ) je opravneny poZadovat pristup
k predmetu ndjmu za G8elom vykonania kontroly, &i ndjomeca predmet njmu uZiva riadne a éi riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s u¥ivanim predmetu najmu, ako aj za Géelom vykonania oprav, ktoré
zn#¥a prenajimatel’ a ndjomea je povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoZnit’,

(4) Prenajimatel je povinny prenechat nijomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny a nerufeny vykon vdetkych jeho prév spojenych
s riadnym uZivanim predmetu ndjmu,

{6) Prenajimatel je povinny obozndmit' ndjomeu zo skutodnym a prévnym stavom predmetu najmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutodného a pravneho stavu predmetu néjmu.

(7) Prenajimatel je povinny urobif’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiioval k predmetu najmu prava, ktoré so nezhulitePné s pradvami njomeu podia tefto ndjomnej
zmluvy.

{8) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné fipravy bytu, ktory je predmetom ndjnm, ainé pedstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sohlasom nijomeu. Ak prenajimatel vykonéva také ipravy na
prikaz prisluného organu §tithej spravy, je njjomea povinny ich vykonatiie umoZnit; inak zodpoveda za Ekodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel je oprévneny uskutoéfiovat vypodet ndjomného athrady za plnenia spojend suZivanim
predmetu nijmu, zaradovat’ byt, kfory je predmetom ndjmu, do prisluinej kategdrie a pre jednotlivé kategdrie
urdovat prisluiné sadzby najomného a thrady za ploenia spojenych s ich u¥ivanim, ako aj sadzby za zékladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je oprivneny uskutoSiiovat vyidtovanie zilohovych thrad za sluzby spojené s uZfvanim
predmetu najmu, ato po skonCeni pristudného zidtovacieho obdobia, ktorym je kalenddmy rok, do 31.3.
nasledujiuceho kalendarneho roka (vyudtovanie spoloénej elekiriny). Vyadtovanie spotreby vody sa bude robif
polroéne, na zdklade odpodtu vodomeru v byte — njomnik naklési stav vodomeru ku koncu mesiaca u spraven
ndjomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu vodomeru v byte najomeu najmensj raz
za rok. Vyaétovanie pripadnych ostatnych zdlohovych platieb sa dohodne dodatodne v dodatku k ndjomnej
zmluve,

(11) Prenajimatel je opravneny v pripade, #e potas doby nijmu vznikue dévod na pouZitie finandnej zébezpeky
podia &ldnku IX. tejio ndjomnej zmluvy na splicanie ndjomného, vhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné po¥kedenie predmetu ndjmu ze strany ndjomcu a osdb, ktoré Zijt
s najomcom v spoloéne] domacnosti, prostriedky z finandnej zibezpeky vrozsahu dlinej sumy pouZif na
splacanie nijomného, thrady za pluenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné pofkodenie
predmetu najmu, a to a% do uplného vylerpania finanénej zdbezpeky.

VL
Prava a povinnosti najomeu.

(1) Najomca a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spolo&nej domdcnosti a s uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
necddelitel'nd stifast tejto najomnej zmluvy, maju pravo uZivat predmet najmu ( byt s prislufenstvom



a spoloéné Casti a spoloéné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu,
(2) Po skondeni doby, na ktor( bola uzavretd tito najomna zmluva, mé ndjomea pravo na opitovné uzavretie
néjomnej zmluvy v pripade, Ze nadalej preukazatelne spiila podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy —
podla VZN &1 /2011.
(3) O opéitovné uzavretie n4jomnej zmluvy je ndjomea povinny prenajimatela pisomne poiadat najneskdr dva
mesiace pred skondenim doby ndjmu podl'a tejto ndjomnej zmhvy.
(4) Ndjomcea je povinny predmet ndgjmu uivat nepretrZite.
(5) Ndjomca je povinny predmet nijmu uZivat' riadne a riadne poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZvanim predmetu najmu,
{6) Néjomca nie jo opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho Sast’ do podnijmu ,
(7) Nédjomca nie je opravneny uskuto€nit’ ani akikol'vek ini dispoziciu s bytom { vymena bytu, prijatie dal$ich
o0sdb do bytu a pod. ) bez predehadzajiceho pisomného sithiasu prenajimatela,
(8) Néjomea je povinny podnic G¢innostou tejto nijomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatel'ovi najomné, ako aj
thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu podl'a &lanku VIL tejto ndjommej zmluvy.
(9) Nédjomca je povinny vykondvat' vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho u¥ivanim, pritom néklady
s tym spojené ako aj ndklady spojené s beZnou UdrZbou bytu ajeho prislufenstva nijomeca hradi sim. Pojem
drobnych oprdv a nédkladov spojenych s befnou ddrZbou bytu a jeho prislulenstva sa na Gdely tejto nijommej
zmluvy vykladd vsilade s prisiu¥nymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Ak sa ndjomca nepostard o v8asné vykonanie
drobnych oprav abeznfi Gdrfbu bytu, ma prenajimatel’ prévo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
nijomeu na svoje naklady sdm a poZadovat’ od ndjomeu nghradu.
(10) Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.
(11) Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vy¥ke zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom nijmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolo&ngch &astiach a spolofnych zariadeniach obytného
dorau spdsobi sém alebo ti, ktori s nim byvajil. Ak ndjomea nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo
po predchidzajiicom upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat od nijomeu nahradu.
(12) Najomcea nie je opravneny vykonédvat' v byte stavebné upravy bez predchidzajiiceho siihlasu prenajimatefa,
ato ani na svoje néklady. V pripade, Ze pri vykondvani stavebnych Gprav bude spdsobena $koda je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vitke.
(13) Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprév v byte, ktoré
m4 znjSaf prenajimatel’, a umoZnit ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,
(14) Néjomea berie na vedomie, Ze za $kodu spésobemi na spolodnych ¥astiach a zariadeniach obytného domu
zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomecarni obyiného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.
(15) Néjomea je povinny vykonidval spolu s néjomcami ostatnych bytov vobytnom dome upratovanie
spoloénych éasti a spolodnych zariadeni obytného domu — spolona chodba.
(16) Néjomcea je povinny vykondvat spolu s ndjomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace, spojené
8 beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je spolodny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.
VII.
N#jomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu.

(1) Najjomné za uZivanie predmetu najmu , ako aj vy¥ka dihrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu néjmu

st presne $pecifikované v Evidenénom liste, ktory tvorf neoddelitelni sudast tejto ndjomnej zmluvy.

(2) Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu mdiu byt

najomcom vhridzané

- bezhotovostnym prevodom na beZny udet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobodka
Nitra, &. Gétu: 700282675200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Klasove

(3) Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a ihradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je najomea

povinny uhradzaf 1 mesiac vopred, vZdy do 15. difa predchadzajiceho mesiaca na Gdet spraveu obee Klasov.

(4) Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu nijmu je zalohovi avodi skutodnym nakladom sa

vyétovava jedenkrat rodne, ato po ukondeni zadtovacicho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3,

nasledujiiceho kalenddrneho roka. Nijomea je povinny uhradif pripadny nedoplatok zisteny pri vyaétovani zaloh

a skutotanych nakladov do 15 dni po torm, o mu bola vy&ka nedoplatku prenajimatelom ozndmena.

(5) Ak najomea nezaplati nijomné za vZivanie predmetu ngjmu, alebo Ghradu za plnenia spojené s uZivanim

predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania

podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., kior¢m sa vykondvajii niektors ustanovenia

Ob¢ianskeho zdkonnika. Nijomea berie na vedomie, Ze neplatenie nijomnéhe mdZe byt dévodom vypovedania



najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 plsm. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Obliansky
zakonnik v znen{ neskorsich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre urdenie vyiky nédjomného mé prenajimatel prévo vysku
najomného zmenit,

(7) V¥iku mesadnych zalohovych platich za plnenia spojené s uZivanim predmetu néjmu mé prenajimatel pravo
zvyEit, ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny skuto&nosti rozhodujicich pre uréenie vi§ky thrad za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu,

(8) Zmenu vyiky najjomného a zmenu v¥iky zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
je prenajimatel’ opravreny realizovat od 1. dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord dava
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat’.

(9) V pripade zmeny vy¥ky ndjomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojend s uiivanim predmetu nijmu
bude prenajimatelom tdto zmena zachytend v Evidenénom liste, ktor§ je neoddelitelnou sdgasfou tejte ndjomnsj
zmluvy.

VIIL
Skondenie ndjmu,
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vztah medzi d8astnikmi tejto ndjomnej zmluvy kondf uplynutim doby, na ktorii bolo jeho irvanie
podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vzfah medzi udastnikmi tejto najomnej zmluvy je mo¥né kedykol'vek podas jeho trvania ukondit
na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dilu, kiory bude v tejto dohode o ziniku zmluvného
vztahu vyslovne urleny.

Vypoved'.

(1) Zmluvnyg vzfah medzi afastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho frvania ukondit’ na zéklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

(2) Vypoved musi mat’ pisomni formu a dévod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mo#né zamenit s inym dbvodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vipovede nemoZno dodatodne
menif’.

(3) Ak bola dani pisomné vypoved, kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a
zalina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudend vipoved.

(4) Prenajimatel méZ%e ndjomni zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ aZ g/ zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskor¥{ch predpisov.

(5) N4jomea mbZe najomnti zmluva vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia ddvodu.

Spolo¢né ustanovenie k skon&eniu najmu.

(1) Ak sa najom skondi, je ngjomea povinny vratit predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajiicom
riadnemu w#vaniu predinetu nijmu podas irvania ngjomného vzfahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opadnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a préce
stivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykin opotrebenie.

(2) Prepajfmatel’ po skondeni ndjmu nie je povinny uhradif ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné Upravy ainé podstatné
zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadoval’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného
stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V sulade s ustanovenim zakona &. 443/2010 o dotdcidch na rozvoj bfvania a socidlnom bjvani, ngjomea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit prenajimatelovi finandnt zabezpeku
za uzivanie predmetu ndjmu vo vike 6 mesadnych splatok nijomného, Finanénd zébezpeka bude sliZit na
zabezpedenie splicania ndjomného, vhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a ndkladov za
pripadné podkodenie predmetu ngjmu zo strany ndjomeu a 0sdb, ktoré Zija s néfomcom v spolodnej domacnosti.

(2) V pripade, Ze pofas doby najmu nevznikne dovod na pouZitie vyilie uvedenej finanénej zadbezpeky na
splacanie najoraného, Whrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné po¥kodenie



predmetu najmu, po skondeni ndjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi finanéni zdbezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skoncenia najmu.

(3) V pripade, Ze poCas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vy$3ie uvedenej finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu
néjmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel povinny vratit' najomcovi finanénti zdbezpeku v zostavajucej vyske
zodpovedajicej po zniZeni finan¢nej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splicanie
najomného, tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nikladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zaverelné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pri¢om platnymi a
uéinnymi sa stani aZ po ich podpise oboma zmluynymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
dalsich relevantnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola uéastnikmi preéitand a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vole,
bola nimi dne¥ného diia na znak stihlasu podpisana.

(4) Podpisany nijomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych tdajov svoj stihlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na ucely
slivisiace s ndjomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju
v zéhlavi tejto ndgjomnej zmluvy, Doba platnosti tohto sihlasu je totoZna s trvanim ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto sithlasu poéas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Klasove, diia 26.07.2021

pre;‘ﬁaj imatel’ / najomea







