Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny arad 108, 951 53 Klasov
ICO 00 308 102
Zastipenie: Jan Balazs
starosta obce
d’alej len ,prenajimatel™ v prislu§nom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Mgr. Miroslav BAKSA
rodné éislo :

bydlisko:

d'algj len ,,ndjomea” v |

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato nijomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujucich zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
vzneni neskor$ich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢.1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi
upravujiice najom 21 najomnych bytov pre obec Klasov.

IL.

Predmet najmu.

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
3— izbového bytu El, vedenom na mene prenajimatel'a v celosti a nachddzajiicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné Cislo 442
- spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stpisné ¢islo 442
(2) Predmetom najmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy je:
- 3- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel'a v celosti a nachadzajiici sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, stipisné ¢islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnu sucast tejto najomnej zmluvy,
- spoloéné Easti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné ¢islo 442.

II1.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - nijomné a tthradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet najmu ( byt s prislugenstvom a spolo¢né
¢asti a spolotné zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku IL. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas
trvania ngjomného vzfahu uzival.

(2) Spolu s njjomecom maji pravo predmet nagjmu uzivat' osoby Zzijice s nim v spolo¢nej domécnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sidast’ tejto najomnej zmluvy.

(3) Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v élanku II. tejto ndjomnej zmluvy diom
ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.



(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ngjmu, stav predmetu ndjmu v alom tento ndjomea prebera sl
bliZsie $pecifikované v Zdpisnici o prevzaii bytu, kiora je neoddelitelnou suastou tejto nijomnej zmluvy.

Iv.
Doba najmu,

(1) Tato najomnd zmluva je uzavretd na dobu urditd — 3 roky, a to od 1.08.2021 do 31.07.2024, podla § 4 bod 2
VZN &1/2011, Platnost tejto ndjomnej zmluvy nastiva jej podpisom oboma zmluvaymi stranami a konéf po
troch rokoch od uvedeného datumu,

{2) Ginnost tejto néjomnej zmluvy nastdva po pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia obytného domu na
parc, & 1497/25 v Klasove, siipisné &. 442, a to diiom kedy bude najomeovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umoZneny vstup odovzdanim kiMidov od predmetn najmu,

(3) Tato podmienka -- odovzdanie kIidov od predmetu ndjmu nijomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zédkona & 40/1964 Zb, Obgiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,

ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie Ginnosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a,

(1) Po skon¥enf doby, na ktorg bola uzavretd tato najjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzavriet
nijomni zmluvy s ndjomeom, ak ndjomea o to poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skon¢enfm doby
ndjmu, aak ndjomca nadalej preukdzatelne spliia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy §4 VZN
8.1/2011.

(2) Prenajimatel ma podas platnosti tejto ndjomnej zmluvy prvo na nijomné ana Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu ngjmu dohodnuté podla &lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi sprivca obyiného domu ) je oprivneny poZadovat pristup
k predmetu nijmu za G¥elom vykonania kontroly, & ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, kitorgch poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za Gi&elom vykonania oprév, ktoré
zné¥a prenajimatel’ a nijomea je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobérn uroZnit.

(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ nijomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,

(5) Prenajimatel je povinny zabezpedif najomcovi plny a nerufeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanfm predmetu najmu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznimit ndjomeun zo skutodnym a privnym stavom predmetu nijmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutodného a pravneho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel je povinny urobit’ vetky potrebné opatrenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré s0 nezluditelné s pravami nijomen podla tejto ndjommej
zmluvy.

(8) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné Gpravy bytu, ktory je predmetom néjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sihlasom najomcu. Ak prenajimatel vykonava také dipravy na
prikaz prislu¥ného organu §tatnej spravy, je nijomea povinny ich vykonanie umo#nit’; inak zodpoveda za Skod,
Ictord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prepajfmatel je opravneny uskutoiiovat vypodet ndjomného atvhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prislufinej kategérie a pre jednotlivé kategérie
uréovat prisluiné sadzby nijommého athrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zikladné
a ostatné vybavenie byiu, ktory je predmetom najmmu.

(10} Prenajimatel je oprivneny uskutodiloval vyGdtovanie zdlohovych thrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ato po skondeni prisluiného zidtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujiiceho kalendarneho roka (vyustovanie spolodnej elektriny). Vyuétovanie spotreby vody sa bude robit
polro¢ne, na ziklade odpodiu vodomeru v byte — ndjomnik nahlési stav vodomern ku koncu mesiaca u spravey
ndjonmého bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobif kontrolu stavu vodomern v byte najomeu najmenej raz
za rok. Vyadtovanie pripadnych ostainych zdlohovijch platieb sa dohodne dodatoéne v dodatku k njomnej
zmluve,

(11) Prenajimatel je oprivneny v pripade, %e podas doby njmu vznikne ddvod na pouZitie finanénej zébezpeky
podla &lanku IX. tejto nijomnej zmluvy na splicanie nijomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmun a nikladov za pripadné poSkodenie predmetu nijmu zo strany nijomcu a osdb, ktoré Ziji
s ndjomcom v spolodnej domécnosti, prostriedky z finanénej zdbezpeky vrozsahv dl¥nej sumy pouvZif na
splédcanie nijomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to a¥ do diplného vySerpania finantnej zabezpeky.



VL
Prava a povinnosti najomcu.

(1) Najomea a osoby, ktoré Ziju s nijomcom v spolodnej domécnosti a sl uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelny stdast’ tejto ndjomnej zmluvy, maj(l privo uZivat predmet ndjmu ( byt s prisluSenstvom
a spolo&né &asti a spoloéné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat pluenia, ktorych poskytovanie jo
spojené g vzivanim predmetu néjnm.
(2) Po skondeni doby, na kiord bola wzavretd tato ndjomnd zmluva, md ndjomea prévo na opiitovné uzavretie
najomnej zmluvy v pripade, Ze nadalej preukizatelne spiﬁa podmienky na uzatvorenie nijommej zmluvy —
podla VZN é&.1 /2011.
(3) O opiitovné uzavretie nijomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatela pisomne poZiadat najneskér dva
mesiace pred skondenim doby najmu poedla tejto ndjomnej zmluvy,
(4) Najomea je povinny predmet ndjmu uZivat' nepretrZite,
{5) Ndjomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu najmu,
{6) Néjomea nie je opravneny dat’ predmet néjmu ani jeho Sast' do podndjmu .
(7) Néjomea nie je opravneny uskutoénit’ ani akikoPvek ind dispoziciu s bytom ( vimena bytu, prijatie dalsich
osbb do bytu a pod. ) bez predchidzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.
(8) Najomea je povinny poénic Géinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat prenajimatelovi najomné, ako aj
vhradu za plnenia poskytovang s uZivanim predmetu ndjmu podla &lanku VIL tejto nijomnej zmluvy.
(9) Néjomea je povinny vykondval vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim, priom néklady
s tym spojené ako aj ndklady spojené s beZnou udrzbou bytu ajeho prisluSenstva najomca hradi sdm. Pojem
drobnych opriv a nikladov spojenych s beZnou ddrzbou bytu a jeho prisluSenstva sa na Gdely tejto ndjomnej
zmluvy vykladd v silade s prislu$nymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Ak sa nAjomca nepostari o vdasné vykonanie
drobnych oprav abeZni ddrZbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajucom upozomeni
néjomcu na svoje naklady sém a poZadovat od ngjomeu nahradu.
(10) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,
(11) Ndjomea je poviany uhradit’ v plnej viske zavady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najnu
podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodngch &astiach a spolodngch zariadeniach obytného
domu sp8sobi sim alebo tf, ktori s nim byvaji. Ak najomca nesplni tito svoju povinnost', ma prenajimatel prévo
po predchadzajucom upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomeun ndhradu.
(12) Najomea nie je opravneny vykondvat v byte stavebné dpravy bez predchadzajuceho sihlasu prenajimatela,
ato ani na svoje néklady. V pripade, %e pri vykonévani stavebnych tprav bude spdsobend $koda je ndjomea
povinny ju uhradit’ v plnej viike.
{13) Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznimif prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
md znagal prenajimatel’, a umonit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
{14) Najomca berie na vedomie, Ze za Ekodu spdsobeni na spolodngch astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostathymi nijomcami obythého domm, s vinimkou pripadov kedy sa
preukae zavinenie konkrétnej osoby,
(15) Najomca je povinny vykonavat spolu s najomecami ostainjch bytov vobytnom dome upratovanie
spolodnych asti a spolodnych zariadeni obytného domu — spoloéna chodba,
(16) Najomea je povinny vykondval spolu s najomeami ostatngch bytov v obytnom dome vietky préce, spojené
s befnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je spolodny dvor, priesttanstvo za domami
a parkovisko. '
VIL
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

(1) Najomné za uzivanie predmetu nijmu , ako aj vi$ka ohrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

s presne Specifikované v Evidendnom liste, ktory tvori necddelitelni sGast’ tejto nijomnej zmluvy.

(2) Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu méin byt

ndjomcom uhradzané _

- bezhotovostngm prevodom na beZny udet prenajimatel'a vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobotka
Nitra, &. udtu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Klasove

(3) Najomné za uZivanie predmetu ndgjmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetn ndjmu je ndjomea

povinny uhtddzat’ | mesiac vopred, vidy do 15. dila predchadzajiiceho mesiaca na tidet spraveu obee Klasov.



(4) Uhrada za plnenia spojené suivanim predmetu ndjmu je zilohova avoli skutoénym nékladom sa
vylidtovava jedenkrit roéne, ato po ukondeni zidtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendirneho roka, Néjomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vytiétovani ziloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, &o mu bola vy¥ka nedoplatku prenajimatelom oznidmend.

(5) Ak nijomca nezaplati ndjomné za uivanie predmetn ndjmu, alebo thradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinng zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omekania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obgianskeho zdkonnika. Nijomea berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného mdZe byt ddévodom vypovedania
nijomngj zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Obliansky
zékonnik v zneni neskor$ich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujicich skutodnosti pre urSenic vyiky ndjomného mé prenajimatel’ pravo vysku
ngjomného zmenit’,

(7) Vygku mesadnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predtmetu ndjmu mé prenajimatel’ pravo
zvyEif, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skutodnosti rozhodujiicich pre uréenie vy¥ky ihrad za ploenia
spojené s wXvanim predmetu ngjmu.

(8) Zmenu v¥¥ky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu
je prenajimatel opravneny realizovatl od 1. dila kalenddrmeho mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktora dava
préavo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat,

(9) V pripade zmeny vyiky najjomného alebo zalohovych platieh za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu
bude prenajimatelom tito zmena zachytend v Evidendnom liste, ktory je necddelitelnoun sutaston tejto nijomnej
zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu,
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vztah medzi udastnikmi tejio ndjomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktorii bolo jeho trvanie
podla Elanku [V, tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi ndastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek pocas jeho trvania ukongit
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnyceh strdn, a to ku diu, ktory bude v tejto dohode o zéniku zmluvného
vzfahu vyslovne urdeny.

Vypoved’.

(1) Zmluvny vzfah medzi Gastnikmi tejto néjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukontif na ziklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran,

(2) Vypoved' musi mat’ pisomni formu a ddvod vipovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo moZné zamenit' sinym ddvodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vipovede nemoZno dodatolne
menit.

(3) Ak bola dand pisomna vypoved, kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a
za¥ina plynaf prvym diiom mesiaca nasledwicom po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorufend vypoved,

(4) Prenajimatel’ mdZe ndjomni zmluvu vypovedaf len z ddvodov uvedenych v ustanovend §-u 711 ods. 1 pism.
a/ a¥ g/ zdkona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnfk v zneni neskoriich predpisov,

(5) Nijomea mbZe nijjommni zmluvu vypovedat' z akéhokolvek dovodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonéeniu najmu,

(1} Ak sa najom skonéi, je njomea povinny vratit predimet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu u#ivaniu predmetu ndjmu podas trvania ngjomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je ndjomea povinny prenajimatefovi uhradif niklady vynaloZené na opravy a price
stivisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykl opotrebenie.

{2) Prenajimatel’ po skonfeni nAjmu nie je povinny uhradit nijomcovi ndklady na stavebné dpravy aing
podstatné zmeny, ktoté ndjomca vykonal na predimete najmu. V pripade, Ze stavebné fipravy a iné podstatné
Zzmeny zvy$ia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatef nebude poZadoval’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného
stavi.



IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V sdlade s ustanovenim zédkona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani, nadjomca je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanénu zdbezpeku
za uzivanie predmetu ndgjmu vo vyske 6 mesaénych splatok ndjomného. Finan¢na zabezpeka bude sluZit' na
zabezpedenie splacania najomného, uhrady za plnenia spojené suzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poSkodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osdb, ktoré Ziju s najjomcom v spoloénej domacnosti.
(2) V pripade, Ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vySSie uvedenej finanénej zabezpeky na
splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonéeni nijmu je prenajimatel’ povinny vratit' nijomcovi finanéni zabezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skonéenia najmu.

(3) V pripade, Ze pocas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie vy$sie uvedenej finan¢nej zdbezpeky na splacanie
najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu
najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finanéni zabezpeku v zostavajiicej vyske
zodpovedajicej po zniZeni finanénej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splacanie
najomného, uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, priCom platnymi a
uéinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a
d’algich relevantnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola ucastnikmi precitand a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vdle,
bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.

(4) Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych tidajov prenajimatelom na tucely
stivisiace s ndgjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju
v zéhlavi tejto najjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto stihlasu je totozna s trvanim najomného vztahu podl'a tejto
zmluvy, priéom odvolanie tohto stihlasu pocas trvania najjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Klasove, diia 26.07.2021

érenaj imatel’ /

iy aiioae







