Najomna zmluva

o najme pol'nohospodarskych pozemkov

Uzatvorend podla Zdkona ¢. 504/2003 v zneni neskorsich predpisov

1./ Prenajimatel’

Obec Klasov

Klasov 108

951 53 Klasov

- 1€0: 00308102 DIC: 2021056587

zastipeny: Jan Balazs - starosta
(v d'alSom texte ako ,prenajimatel™ v pristusnom gramatickom tvare)

a
2./ Najomca:

ROJA- Slovensko s.r.0.

Stefanikova 84

949 01 NITRA

1CU: 36530735 zap. v obchod.reg. 0OS Nitra, oddiel: Sro, vl.é.: 11310/N

zastiipeny: Rébert Durica - konatel’
(v d'alSom texte ako ,najomca® v prislusnom gramatickom tvare)

Uzavreli v zmysle ust. §663 a ndsl. Obfianskeho zakonnika a nasl. podla zakona NR SR €. 504/2003 Z.z.
o najme polnohospodarskych pozemkov, polfhohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov tito Najomnd zmluvu.

L.
Predmet zmluvy a Géel najmu

prenajimatel’ je podielovym vlastnikom polnohospodarskych pozemkov ato v k.i. Klasov o cetkove]
vymere: 148 509 m2, podla Prilohy ¢.1, ktora tvori s(icast’ tejto zmluvy.

1.2. Touto zmluvou prenajimatel’ poskytuje najomcovi do ndjmu polnohospodarske pozemky uvedené
v Prilohe &1 spolu vo vymere: 148 509 m2 = 14,8509 ha, aby ich ndjomca v dojednanej dobe uzival
ha polnohospodarske Gfely abral znich GZitky, Uelom ndjmu je polnohospodérske vyuZitie
prenajimanych pozemkov v rozsahu beZného vyufitia na zabezpefovanie rastlinnej wyroby, chovu
hospodarskych zvierat, ako aj d'alSie vyuZitie vyplyvajlce z tejto zmluvy.

Dohodnuty G&el ndjmu mdze najomca menit’ len s predchadzajlicim pisomnym sidhlasom prenajimatela.
1.3. Prilohou tejto zmluvy si aj listy vlastnictva preukazujlce vlastnictvo prenajimatela k
pol'nohospodarskym pozemkom uvedenych v Prilohe &.1, v ktorom je uvedend celkova vymera
jednotlivych pozemkov.



1.4. Vymera uvedena v tomto ¢lanku zmluvy je vycislena a zodpoveda prislusnému podielu prenajimatela
a druh pozemku je uvedeny v aktudlnom stave s prihliadnutim na nestlad pozemku podla prislusného LV.

II.
Najomné

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatelovi platit’ nadjomné vo vyske
90,- EUR za 1 ha roéne, ¢o v pripade prenajimatela predstavuje Ciastku 1 336,60 EUR rocne.
Dovodom na zmenu vysky najomného bude najma pohyb cien, zmena pomerov a pravnych predpisov
upravujlicich najomné. Ak neddjde k dohode o vyske ngjomného ajedna zo zmluvnych stran zmluvu
vypovie, pofas plynutia jednorotnej vypovednej lehoty bude najomca platit’ prenajimatelovi najomné
obvyklé.

2.2. Dohodnuté najomné je splatné za kazdy kalendarny rok v termine najneskér do 31.12. daného
kalendarneho roka.

2.3. Najomca najomné prenajimatel'ovi uhradi tymto spésobom (neplatné sa preskrtne):
a) pefiaznym prevodom: bankové spojenie: OTP banka Slovensko a.s. Nitra,
Cislo (ictu: 7002826/5200

2.4. Najomca nie je povinny platit najomné, ak ide o mimoriadne okolnosti, ktoré najomca nespdsobil,
a nemozno predpokladat, Zze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit’ alebo prekonat,
a v dosledku ktorych nemohol najomca prenajaty pozemok pouZivat' na polnohospodarske tcely alebo
nemohol dosiahnut’ Ziadny vynos v prislusnom Kkalendarnom roku /§5 zakona ¢. 504/2003 Z2.z./.

2.5. Dévodmi pre odpustenie najomného prenajimatelom najomcovi je aj to, ak nemohol ndjomca
dosiahnut’ Ziadny vynos z dovodu, Ze v dosledku podstatnej zmeny hospodarskych pomerov, ktora sa
neprejavila len u neho, sa podstatne zvySili naklady na ziskavanie UZitkov z prenajateho pozemku alebo sa
podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z tychto dévodov klesne vynos najomcu pod polovicu obvyklého
vynosu, ma pravo na odpustenie alebo na primeranu zl'avu z najomného obdobne, ako v pripade tohto
prava pre mimoriadne okolnosti /§ 5 citovaného zakona/

2.6. Dohodnuta vyska naJomneho uvedena v bode 2.1. tejto zmluvy vychadza zo skutocnosti, Ze pozemky
v cele] svojej vymere splnaJu podmienky stanovené prislusnymi predpismi pre poskytnutie podpory
v polnohospodarstve formou priamych platieb (v ¢ase uzavretia tejto zmluvy boli tieto podmienky
upravene v narladeni viady ¢. 151/2013 Z.z. v platnom zneni). V pripade, ak prislusny organ posudzujici
spinenie podmienck na poskytnutie priamych platieb zisti, 7e pozemky alebo ich ¢ast’ nesplfiaju tieto
podmienky, v takom pripade sa znizuje dojednand vyska najomného na minimdlnu vySku najomného,
stanovenu vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2.7.- Dohodnuta vyska najomného uvedend v bode 2.1. sa na zéklade dohody zmluvnych stran zniZi
0 nevyhnutné a (&elne vynaloZené néklady najomcu, ktoré musel vynaloZit' na realizéciu opatreni, ktoré
zabezpeCili splnenie podmienok stanovenych prislushymi  predpismi pre  poskyinutie podpory
v pol'nohospodarstve formou priamych platieb .




III.
Doba platnosti zmluvy

3.1, Tato zmluva nadobiida platnost’ a Géinnost’ podpisanim zmluvnymi stranami.

3.2. Najom uzavrety touto zmluvou sa dojednava na dobu urcitd, na 15 rokov odo diha podpisu tejto -
zmluvy zmluvnymi stranami.

3.3. Najomca aj prenajimatel’ si opravneni tito zmluvu vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby
najmu. Vypovedna lehota je 1 rok.

3.4. Najomca mdZe zmluvu vypovedat’ z tychto dévodov: :

- ak sa prenajatd péda bez zavinenia ndjomcu stane neskér nespdsobilou na dohovorené uZivanie,
neupotrebitel'nou alebo sa mu odnima taka cast’ pody, Ze by sa tym zmaril (el zmluvy;

- ak po dobu dlhsiu ako tri po sebe nasledujice kalendarne roky bez zavinenia najomcu; najomca
nedosahuje priemerny vynos, pripadne vynos, aky bol v {ase vzniku najmu, napriek tomu, Ze
s predmetom naklada so starostlivostou riadneho hospodara, pddu riadne a véas oSetruje,

- ak prenajimatel’ vykonal na pozemku Gpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuji jeho uzivanie na
tcel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo prenajimatel ztiadil na pozemku stavbu

Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:

- ak najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d'alSieho najomného

- ak ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spésobom na dohodnuty Ucel

- ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela

- ak dal najomca pozemok do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

alebo v rozpore stymto sthlasom, resp. ak najomca neplni podmienky stanovené v uvedenom
pisomnom s(hlase.

3.5. V pripade, ak djde k zruSeniu ndjomnej zmluvy z niektorého ddvodu uvedeného v tomto Clanku, je
najomca povinny diom, ktorym sa zmluva zruSuje, vratit' predmet najmu prenajimatelovi po riadnom
obrodeni pddy podla podmienok vegetatného obdobia, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povaZuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemok, ktory mal
doposiall v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskdr v den,
ktorym sa zmiuva zrusuje.

IVI

Dalsie dojednania

4.1. Najomca svojim podpisom na tejto zmluve zaroveh potvrdzuje prevzatie pozemkov tvoriacich
predmet ndjmu od prenajimatela v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

4.2.. Po dobu najmu sa najomca zavazuje platit’ riadne a v€as dan z nehnutelnosti, v opacnom pripade
zodpoveda prenajimatelovi za sposobent Skodu. Najomca je povinny v lehote do 90 dni od Gcinnosti tejto
zmlyvy nahlasit’ prisludnému katastru nehnutefnosti najom pozemkov.

4.3.Prenajimatel’ tymto dava najomcovi sthlas k poskytnutiu pozemkov tvoriacich predmet najmu tretej
osabe do podnajmu bez dalsieho sdhlasu prenajimatela.
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4.4. Prenajimatel’ touto zmluvou postupuje najomcovi aj vykon polovného prava na prenajatych
pozemkoch v zmysle ust. § 2 a 14 ods.3 Zak. & 23/2962 Zh. v platnom zneni, ako aj prévo zastupovat’
prenajimatela ohladne prava polovnictva. V zmysle tohto opravnenia je ndjomca oprévneny aj zriadovat’
na predmete ndjmu polovny revir. Prenajimatel udefuje tymto ndjomcovi plnomocenstvo na uzavretie
zmluvy s prislusnym pol'ovnym zdruZenim v polovnom revire, ako aj k ostatnym Ukonom tykajicim sa
vykonu polovného préava.

4.5. Zmluvne strany sa zaroveii dohodli, Ze po skondenl tejto zmluvy uzatvoria v lehote do 30 dni novd
najomnd zmluvu s podmienkami identickymi s podmienkami podia tejto zmluvy a dobou trvania 15 rokov
odo dita jej podpisu.

V.,
Podmienky najmu

5.1..Najomca je povinny prenajaty pozemok vyuZivat' riadnym spdsobom na polnohospodérske dcely, a to
primerane druhu pozemku a v sitlade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho Grodnost’ a udr¥iavat’ ho
v riadnom uZivatel'skom stave. Naklady spojené s tymto uZivanim znasa najomca.

5.2. Ngjomca je povinny vyuZivat' vietky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat’, aby nedoslo
k poskodeniu pozemku, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho mimo produkénych
funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospoddarskeho pddneho fondu.

5.3. Najomca je pri vyuZivani polnohospodarskeho pozemku povinny dodr¥iavat pravne predpisy
vztahujuce sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

5.4. Najomca je povinny prenajimatel'ovi umoZnit’ kontrolu dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a na
poZiadanie prenajimatela umoZnit’ mu vstup na prenajaty pozemok.

5.5. Ngjomca mdZe zmenit' druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi, ktoré upravujl
zmeny druhu pozemku, alebo inli zmenu pozemku, len s predchadzajicim pisomnym sGhlasom
prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.

5.6. Najomca méZe prenajaty pozemok dat’ do podndjmu tretej osobe, len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela, vydanom na zéklade pisomnej Zadosti ndjomecu. V Yiadosti adresovanej
prisluSnému regionalnemu odboru Slovenského pozemkového fondu je ndjomca povinny uviest sposob
(Ucel) a cas podnajmu.

5.7. Ndjomca je povinny dodrZiavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel v pisomne udelenom siihlase
stanovi, aj ked' na zaklade tohto sthlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom. V pripade,
Ze najomca neplni podmienky stanovené v uvedenom sthlase, je to dévod na zrudenie podnajmu
kedykol'vek pocas trvania podnajmu.

5.8.: Najomca je povinny bez zbytoného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi kadu zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikicie néjomcu (napr. trvalého pobytu,
bankového spojenia a pod.)

5.9. Najomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak napriek tomu tam
skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na viastné naklady.




5.10. Najomca je povinny pri skonceni najomneého vztahu odovzdat’ prenajimatelovi pozemok v riadnom
stave na d'alie obhospodarovanie.

5.11. Najomca je povinny platit’ spravcovi dane {mestu, obci) dan z nehnutelnosti v zmysle zakona C.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorsich predpisov.

VI.
Osobitné ustanovenia

6.1. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup na pozemok za téelom kontroly plnenia
podmienok tejto zmluvy, poskytnit’ mu potrebné doklady a vysvetlenia. '
6.2. Ndjomca a prenajimatel’ sUhlasia s poskytnutim informacii podlia zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobadnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so pracovanim osobnych Udajov
podla zdkona €. 428/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené
touto zmluvou, sa inak vztahuju prisl. ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, zak. ¢. 504/2003 Z.z. ako &j
zak. & 23/1962 Zb. v platnom zneni, '

6.3. Prenajimatel’ touto zmluvou déva sthlas najomcovi na:

- vyrub stromov rasticich mimo les, zniZujicich ekonomicky vynos polnohospodérskej prvovyroby
zatiefiovanim pozemkov a obmedzovanim pohybu mechanizacnych prostriedkov v zmysle §47 ods. 3
zak. €. 543/2002 Z. z., pri¢om drevn( hmotu vzniknutd pri vyrube odovzda prenajimatelovi, naklady
zna3a ndjomca, prip. sa zmluvné strany pred tymto (konom vopred dohodnu.

- vysadzanie stromov, rasticich mimo les za (celom zakladania funkcne sposobilych vetrolamov,
{i¢inne chraniacich PPF pred nepriaznivymi Ucinkami veternej erdzie v zmysle §47 ods. 3 zak. ¢.
543/2002 Z. z.

6.4. Prenajimatel’ sti¢asne prenechava najomcovi véetky prava a povinnosti slvisiace s vykonom prava

pol'ovnictva na pozemkoch (ust. §2 a 14 ods. 3 zdk. . 23/1962 Zb. v plathom zneni).

6.5. Prenajimatel’ zriad'uje v prospech ndjomcu predkupné pravo spocivajlce v zavazku prenajimatela, ze
v pripade, ak by mal zdujem scudzit’ pozemky uvedené v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, tak pred prevodom
tychto pozemkov na tretiu osobu pontkne ich nadobudnutie najomcovi za rovnakych podmienok za akych
ich prenajimatel’ zamys$la previest’ na tretiu osobu, pri€om ponuka musi byt uskutoCnenad pisomne
s uvedenim podmienok zamyslaného scudzenia a zaroveh prenajimatel’ poskytne najomcovi lehotu na
prijatie tejto ponuky na nadobudnutie pozemkov a zaplatenie odplaty za prevod pozemkov v trvani dvoch
mesiacov odo diia doruéenia plsomnej ponuky najomcovi, pricom prenajimatel’ bude opravneny previest
pozemky na tretiu osobu vyluéne len v pripade, ak najomca nevyuZije svoje predkupné préavo.

6.6 Prenajimatel’ déva svojim podpisom najomcovi shlas k inym pravam k pozemkom a stavbadm na nich
podla §139, ods. 1, pism. a) Zakona & 50/1976 Zb., na uZivanie pozemku alebo stavby na zéklade
najomnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.




VII.
ZAaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva sa vyhotovuje vtroch vyhotoveniach, pri¢om kaZdd zo stran obdrZi po jednom
vyhotoveni a tretia sa dorudi na kataster nehnutelnosti k zaznamu najomného vztahu.

7.2. V ostatnom sa tato zmluva riadi viecbecnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a zakonom &.
504/2003 Z.z, v plathom zneni.

7.3. Tuto zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran, formou
Dodatku.

7.4. V pripade, kedy tato zmluva zakotvuje povinnost’ doruovat’ druhej strane, doruéuje sa na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Na dorutovanie pisomnasti podia tejto buddcej zmluvy sa pouZiji
primerane ustanovenia §46 a nasl. zak. ¢. 99/1963 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

7.5. Ak sa stane-niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tito skutoénost’
vplyv na platnost’ zostavajlicej &asti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy
sa zmluvné strany zavazujli nahradit’ neplatné ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v o najvacsej
miere zodpovedajl Gcelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

7.6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu
podpisali. ‘ -

7.7. Zmluvné strany prehlasujl, Ze tito zmiuvu uzavreli slobodne a vaZne, zmluvu neuzavreli v tiesni
a preto ju na znak svojho suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

V Nitre, diia 1. 1- L0/

Prenajimatel’




Najomna zmluva

Obec Klasov
Okres:

Obec:
Kat.Uzemie
Parcely registra

P.¢. Parcela éislo

Nitra
Klasov

Klasov
C

Vymerav m2

Priloha €. 1

Druh pozemku Podiel. vwwmera Vymeravm2

1 13187 . 75601,00 Orndpbda 1 +75 601,00
2 4018 392,00 Ostatne plochy 1 392,00
3 4019 3 408,00 Ostatné plochy 1 3 408,00
4 4053 863,00 Ostatné plochy 1 863,00
5 4054 966,00 Ostatné plochy 1 966,00
6 4055 2 287,00 Ostatné plochy 1 2 287,00
7 4056 2 563,00 Ostatné plochy 1 2 563,00
8 4061 1 928,00 Ostatné plochy 1 1.928,00
9 4062 2 552,00 Ostatné plochy 1 2 552,00

10 4063 1716,00 Ostatné plochy 1 1716,00
11 4064 1 365,00 Ostatné plochy 1 1 365,00
12 4065 544,00 Ostatné plochy 1 544,00
13 4066 548,00 Ostatné plochy 1 548,00
14 4127 2 470,00 Ornd pbda 1 2 470,00
15 4178 - 1472,00 Ostatné plochy 1 1472,00
16 4179 1392,00 Ostatné plochy 1 1 392,00
17 4180 732,00 Ostatné plochy 1 732,00
18 4181 1 103,00 Ostatné plochy 1 1103,00
19 4225 463,00 Ostatné plochy 1 463,00
20 4246 2 290,00 Qstatné plochy 1 2 290,00
21 4247 2 847,00 Ostatné plochy 1 2 847,00
22 4249 359,00 Ostatné plochy 1 359,00
23 4281 569,00 Ostatné plochy 1 569,00
24 4878 3 764,00 Ostatné plochy 1 3764,00
25 4940 1 854,00 Ostatné plochy 1 1 854,00
26 4941 1888,00 QOstatné plochy 1 1 888,00
27 ‘5061 .- 23324,00 Ornapodda 1 23 324,00
28 5562 5 068,00 Ostatné plochy 1 5 068,00
29 6584 1 578,00 Ostatné plochy i 1578,00
30 6718 2 603,00 Ostatneé plochy 1 2 603,00

148 509,00 m2




