Najomna zmluva

uzatvorena
7 jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny trad 108, 951 53 Klasov
ICO: 00 308 102
Zastipenie: Jan Balazs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel™ v prislu$nom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Lukas Novotny
rodné &islo : '

bydlisko:

dalej len ,,ndjomeca™ v

a to za d’alej uvedenycu puunuenus,

1.
Preambula

Tato nijomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou $titu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Stitneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 683 a nasledujicich zdkona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik
vzneni neskor¥ich predpisov apodla VZN Obce Klasov &1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi
upravujtice ndjom 21 najomnych bytov pre obec Klasov.

I1.

Predmet najmu.

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
1- izbového bytu C1, vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachddzajicom sa v obytnom dome
na parc. &, 1497/25 v Klasove, sipisné &islo 442
- spelotnych dasti a spoloénych zariadeni obytného domu na pare, &, 1497/25 v Klasove, stipisné &islo 442
(2) Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:
- 1- izbovy byt vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa v obytnom dome na parc. &.
1497/25 v Klasove, supisné &islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitel'nt siast’ tejto ndjomnej zmluvy,
- spolo&né &asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442,

1L
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - najomné a dhradu za plnenia poskytovand s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v &lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet najmu { byt s prislufenstvom a spolodné
Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu ) uvedeny v &lanku IL tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas
trvania ndjomného vztahu uZival.

(2) Spolu s nijomcom maju pravo predmet najmu uZivat' osoby Zijlice s nim v spoloénej domdcnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory tvorl neoddelitelnii sidast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Najomeca vstupuje do uZivania predmetun najmu uvedeného v élinku IL tejto ndjomnej zmluvy diiom
i&innosti tejto ndjomnej zmluvy.

{(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n4jmu, stav predmetu ndjmu v akom tento néjomea prebera si
blizgie $pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktor je neoddelitenou sidast’ou tejto ndjomnej zmluvy.



V.
Doba najmu,

(1) Tito ndjomna zmluva je uzavreta na dobu urgitii — 3 roky, a to od 01.07.2016 do 30.06.2019, podla § 4 bod
2 VZN &1/2011, Platnosf tejto ndjomnej zmluvy nastdva jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a kon¢i po
troch rokoch od uvedensho datumu.

(2) Uginnost’ tejto nijomnej zmluvy nastdva po privoplatnosti kolaudagného rozhodnutia obytného domu na
parc, & 1497/25 v Klasove, stpisné &. 442, a to diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet ngjmu
umo#neny vstup odovzdanim kli€ov od predmetu najmu.

(3) Tato podmienka — odovzdanie kFiéov od predmetu nijmu najomeovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zékona &, 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorfich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciy,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie fi¥innosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skongeni doby, na ktord bola uzavreta tato nagjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opftovne uzavriet
najomn( zmluvu s ngjomcom, ak ndjomca oto poZiada najneskdr do dvoch mesiacov pred skonenim doby
nAjmu, aak najomca nadalej preukazatelne spliia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy §4 VZN
&.1/2011.

(2) Prenajimatel ma& potas platnosti tejto ndjomnej zmiuvy pravo na ndjomné ana Uhradu za plnenia
poskytované s uZfvanim predmetu ndjmu dohodnuté podla &lanku VIL. tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmé sprivea obytného domu ) je opravneny poZadovatl pristup
k predmetu ndjmu za u¢elom vykonania kontroly, &i ndjomca predmet najmu uZiva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za ti¢elom vykonania oprav, ktoré
zn4$a prenajimatel’ a ndjomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobdm umoZnit’,

(4) Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny aneruSeny vykon vietkych jeho prév spojenych
s riadnym uZivanim predmetu ndjniu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznamif nijomcu zo skutodnym a prévinym stavom predmetu ndjmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutodného a privneho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat’ k predmetu ndjmu prava, ktoré s nezluditelné s privami ndjomecu podla tejto ngjomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel je opravneny vykoundvat stavebné (pravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sthlasom nijomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na
prikaz prisluiného organu §tatnej spravy, jo ndjomea povinny ich vykonanie umo#nit’; inak zodpovedd za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel’ je opravneny uskutoiiovat vypodet ndjomnéhe avhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategérie
uréovaf prislu¥né sadzby najomného a Ghrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, kiory je predmetom néjmu.

{(10) Prenajimatel je opravneny uskutoSfiovat vyddtovanie zélohovych Ghrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu n4jmu, ato po skondeni prislu§ného zugtovacieho obdobia, ktorym je kalendérny rok, do 31.3.
nasledujticeho kalendérneho roka (vyGitovanie spolodnej elekiriny). Vyadtovanie spotreby vody sa bude robit’
polro¢ne, na zéklade odpodtu vodomeru v byte — ndjomnik nahlasi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spraveu
néjomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu vodomeru v byte ndjomcu najmenej raz
za rok. Vya&tovanie pripadnych ostatnych zdlohovych platieb sa dohodne dodatodne v dodatku k ndjomnej
zimluve.

(11) Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade, Ze potas doby ndjmu vznikne dbvod na pouzitie finan¥nej zdbezpeky
‘podla &lanku IX. tejto n4jomnej zmluvy na splcanie ndjomného, Uhrady za plnenia spojené s uZivanim
‘predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné potkodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osdb, ktoré Ziju
"5 ndgjomcom v spolodnej domdcnosti, prostriedky z finangnej zédbezpeky vrozsahu dlZnej sumy pouZif na
splacanie n4jomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné po¥kodenie
predmetu najmu, a to a% do dplného vyterpania finanénej zabezpeky.




VI
Prava a povinnosti najomcu.

(1) Ndjomea a osoby, ktoré Zijt s ndjomcom v spoloénej domécnosti a sit uvedend v Evidenénom liste tvoriacom
neoddeliteln1 stdast’ tejto ndjomnej zmluvy, maji privo uZivat predmet ndjmu { byt s prisludenstvom
a spoloéné Easti a spoloCoé zariadenia obytného domu ), ako aj prdvo poZivat pluenia, kiorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.
(2) Po skoneni doby, na ktorlt bola uzavretd tito ndjomnd zmluva, mé najomea pravo na opiifovné uzavretie
ndjomnej zmluvy v pripade, e nad’alej preukdzatePne splita podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy —
podfa VZN &.1 /201 1.
(3) O opidtovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatel’a pisomne poZiadat’ najneskér dva
mesiace pred skonéenim doby ndjmu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.
(4) Ndjomea je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretriite.
(5) Nijomea je povinny predmet nijmu uzivat’ riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu najmu.
(6) Ndjomea nie je opravneny daf predmet ndjmu ani jeho ast’ do podndjmu .
(7) Néjomea nie je opravneny uskutodnit’ ani aktkol'vek inti dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d’al¥ich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
(8) Nijomea je povinny poénic tinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovaf prenajimatelovi najomné, ako aj
tihradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu podla élanku VIL tejto ndjomne] zmluvy.
(9) Najomea je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim, pri¢om néaklady
s tym spojené ako aj ndklady spojend s beZnou GdrZbou bytu a jeho prisludenstva ngjomea hradi sam. Pojem
drobnych oprav andkladov spojenych s beznou tdrzbou bytu a jeho prislufenstva sa na téely tejto nijomnej
zmluvy vykladd v silade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z, ktorym sa
vykondvajii nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika, Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprév abeZna udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu na svoje naklady sdm a poZadovat’ od nagjomeu niahradu,
(10) Néjomea je povinny pri vykone svojich pridv dbaf na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym nijomecom vykon ich prav,
(11} N4jomea je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ngjmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach obytného
domu spdsobi sém alebo ti, ktori s nim byvajti. Ak ndjomca nesplni tlito svoju povinnost, mé prenajimatel pravo
po predchddzajlicom upozornen{ ndjomeu poikodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu nahradu.
{12) Ndjomea nie je oprdvneny vykondvat' v byte stavebné tpravy bez predchadzajuceho sithlasu prenajimatela,
ato ani na svoje niklady. V pripade, ¥e pri vykondvani stavebnych fiprav bude spdsobend Skoda je najomca
povinny ju ubradit’ v plnej vyske.
(13) Najomca je povinny bez zbytoného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
ma znd¥at’ prenajimatel, a umoZnit ich vykonanie; inak zodpovedd za dkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,
{14) Najomca berie na vedomie, %¢ za 3kodu spdsobenii na spoloénych Sastiach a zariadeniach obytného domu
zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukéZe zavinenie konkrétnej osoby.
(15) Néjomca je povinny vykondvat' spolu sndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolo&nych Casti a spoloénych zariadeni obytného domu — spoloénd chodba,
{16) Ndjomea je povinny vykondvat’ spolu s ndjomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky price, spojené
s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je spologny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.

VIL

Néjomné a fhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu.

(1) Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu , ako aj vy$ka uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

$0 presne Specifikované v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitel'nt sti€ast’ tejto najomnej zmluvy.

(2) Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a dhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu mdzu byt

nijomcom uhradzané

- bezhotovostnym prevodom na beZny tiet prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobo&ka
Nitra, ¢. ugtu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného uradu v Klasove

(3) Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu nagjmu je najomca

povinny uhradzat’ | mesiac vopred, vidy do 15. diia predchiddzajiceho mesiaca na udet spraveu obcee Klasov,




(4) Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohova a vodi skutodnym nikladom sa
vyGiétovava jedenkrat rodne, ato po ukondeni zfidtovacicho obdobia, ktorym je kalenddrny rok, do 31.3.
nasledujticeho kalendarneho roka. Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyugtovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, &o mu bola vy3ka nedoplatku prenajimatelom oznamend.

(5) Ak ndjomca nezaplati nijomné za w¥vanie predmetu najmu, alebo Ghradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeSkania
podla ustanovenia § 4 nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika, Najomea berie na vedomie, Ze neplatenie naj omného mo¥e byt dévodom vypovedania
najomne] zmluvy zo strany prenajimatefa podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona &. 4071964 Zb. Obéiansky
zakomnik v zneni neskorich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujicich skutodnosti pre urdenie vysky ndjomného md prenajimatel’ pravo vySku
ndjomného zmenit'.

(7) V¥3ku mesaénych zilohovych platieb za ploenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu md prenajimatel’ pravo
ZvyEit, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skuto&nosti rozhodujucich pre urfenie vy¥ky dhrad za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu.

(8) Zmenu vyiky ndjomného a zmenu vyiky zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dita kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktora déva
prévo prenajimatelovi tieto zmeny vylonat’.

(9) V pripade zmeny vy3ky najomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu
bude prenajimatelom tito zmena zachytena v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto néjomnej
zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu,
Uplynutie doby.

(1) Zmluyny vztah medzi G€astnikmi tejto nijomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktori bolo jeho trvanie
podrPa &léanku 1V, tejto ndjomnej zmluvy obmedzenég.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi G¢asinikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykolvek potas jeho trvania ukongit
na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne urfeny.

Vypoved'.

(1) Zmluvny vzt'ah medzi uCastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné potas jeho trvania ukondit na zdklade
vypovede jednej zo zmluvnych strén.

(2) Vypoved musi mat’ pisomni formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo mo¥né zamenit s inym ddvodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemoZno dodatotne
menit’.

(3) Ak bola dand pisomnd vypoved, konti sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zadina plynat prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi dorudend vypoved'.

(4) Prenajimatel mdZe ndjomni zmluvu vypovedat’ len z dévedov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods, 1 pism.
a/ az g/ zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorfich predpisov.

(5) Ndjomea md¥e najomni zmluvu vypovedat' akéhokolvek dovodu, alebo aj bez uvedenia dovodu.

Spolotné ustanovenie k skondeniu najmu.

(1) Ak sa najom skondi, je ndjomea povinny yréatit predmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajiicom
riadnemu uZivaniu predmetu ngjmu pocas trvania ngjomného yztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je ndjomca povinny prenajimatel'ovi uhradit néklady vynaloZzené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu nagjmu do pdvodného stavu s prihliadnut{m na obvykla opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skondeni najmu nie je povinny uhradit’ nijomcovi néklady na stavebné Gpravy ainé
podstainé zmeny, kforé ndjomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné tipravy ainé podstatné
zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude poZadovat uvedenie predmetu ngjmu do pdvodného
stavil.




IX.
Osobitné ustanovenia.

{(1).V satade s ustanovenim zadkona 6. 443/2010 o doticidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, nijomea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy nhradit’ prenajimatelovi finanéni zdbezpeku
za uZfvanie predmetu ndjmu vo vyske 6 mesadnych splatok ndjomného. Finandnd zdbezpeka bude sliZif na
zabezpeZenie splicania ndjomndho, Ghrady za plnenia spojené suZivanim predmetu nijmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany nédjomcu a osdb, ktoré Ziji s ndjomcom v spolodnej domacnosti.
(2) V. pripade, Ze pofas doby nAjmu nevznikne ddvod na pouZitie vy3sie uvedenej finanénej zibezpeky na
splécanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu a ndkladov za pripadné pogkodenie
predmetu najmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finandna zabezpeku v plnegj
vygke, a to do 15 dni od skongenia n4jmu.

(3) V pripade, Ze poas doby nijmu vznikne ddvod na pouZitie vy$iie uvedenej finandnej zébezpeky na splacanie
ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné po¥kodenie predmetu
n&jmu, po skongeni nijmu je prenajimatel’ povinny vratif najomcovi finanéni zdbezpeku v zostavajicej vyike
zodpovedajicej po znfZeni finanénej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splacanie
ndjomného, thrady za plnenia spojené s nZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poikodenie predmetu
najmu,

X.
Zavereéné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pri¢om platnymi a
tiginnymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zidkonnika a
d’al$ich relevantnych veobecne zaviiznych pravnych predpisov,

(3) Zmluva bola t&astnilimi preditand a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vile,
bola nimi dne¥ného dila na znak sdhlasa podpisana.

{4) Podpfsany nijomeca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods, 10 zék, &, 428/2002 7.
z. 0 ochrane osobnych Gdajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych ddajov prenajimatelom na ddely
sOvisiace s najomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych ddajov, ktoré sa nachddzaji
v zdhlavi tejto ndjomnej zmluvy, Doba platnosti tohto stihlasu je totoZna s trvanim najomného vztahu podla tejto
zmluvy, priom odvolanie tohto sithlasu poas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

V Klasove, dfia 27.06.2016

N

/ prenajimatel’ / ndjomea ‘//



