Najomna zmluva

uzatvorena
z jedngj strany medzi

Obcou Klasov
Obecny trad 108, 951 53 Klasov
ICO 00 308 102
Zastupenie: Jan Balazs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Martina BALAZSOVA
rodné &islo : '

bydlisko:

d’alej len ,,najomca re

a to za d’alej uvede

I.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje nidjom bytu postaveného s podporou §titu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a tverov zo Stitneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujicich zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik
v zneni neskorsich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢€.1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi
upravujuce najom 21 najomnych bytov pre obec Klasov.

1L
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
2—izbového bytu B1, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stipisné ¢islo 442
- spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. &. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442
(2) Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je:
- 2- izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajiici sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, supisné ¢islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitel'nu sudast’ tejto najomnej zmluvy,
- spoloCné Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné &islo 442.

III.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu néjmu
dohodnuté v &lanku VIL tejto najomnej zmluvy nijomcovi predmet ndgjmu ( byt s prislu§enstvom a spoloéné
Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca pocas
trvania ndjomného vztahu uzival.

(2) Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet ndjmu uZivatf osoby Zijlice s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'ni sii¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v élanku II. tejto nijomnej zmluvy diom
uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu nijmu, stav predmetu najmu v akom tento nijomca prebera st
blizsie Specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitel'nou su¢astou tejto najomnej zmluvy.




1v.
Doba najmu.

(1) Tato nijomna zmluva je uzavretd na dobu uréith — 3 roky, a to od 01.07.2021 do 30.06.2024, podl'a § 4 bod
5 VZN &1/2011, Platnosf tejto ndjomnej zmluvy nastdva jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po
troch rokoch od uvedeného datumu.

(2) Uginnost tejto ndjomnej zmluvy nastava po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia obyiného domu na
parc. & 1497/25 v Klasove, slipisné &. 442, a to ditom kedy bude najomcovi do bytu tvoriaceho predmet ndjmu
umoneny vstup odovzdanim kPagov od predmetu najmu.

(3) Této podmienka — odovzdanic kI'ifov od predmetu néjmu ndjomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
sékona & 40/1964 Zb, Obgiansky zakonnfk v zneni neskorSich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat za nésledok nadobudautic G&innosti tejto najomnej zmluvy.

V.
Préva a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skonéeni doby, na ktorfi bola uzavretd tato ndjomna zmhuva, je prenajimatel’ povinny opdtovne uzavriet
najomni zmluvu s nijomeom, ak néjomea o to poZiada najpeskér do dvoch mesiacov pred skondenim doby
n4jmu, aak nijomca nadalej prenkAzatelne spliia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy §4 VZN
£.1/2011.

(2) Prenajimatel ma podas platnosti tejto nijomnej zmluvy prave na nijomné ana Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu néjmu dohodnuté podla &lanku VIL tejto najomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi sprivea obytného domu ) je opravneny poZadovat pristup
k predmetu ndjmu za Gdelom vykonania kontroly, &1 nijomea predmet ndjmu uZiva riadne a ¢ riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s wvanim predmetu ndjmu, ako aj za G€elom vykonania oprav, ktoré
znA%a prenajimatel a ndjomea je povinny tento pristup prenajimatefovi a nim poverenym osobam umoznit,

(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ néj omcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit najomcovi plny a neruleny vikon vietkych jeho priv spojenych
s riadnym uZ{vanim predmetu najmu. _

(6) Prenajimatel je povinny oboznmit néjomeu zo skutoénym a pravoym stavom predmetu néjmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skatodného a pravneho stavu predmetu najnou,

(7) Prenajitatel je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu néjomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatiiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluditelné s pravami najomcu podla iejto nijomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel je opravneny vykonévat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmm, ainé podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom néjmu, iba so sihlasom najomeu. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na
prikaz prislugného orgénu $tatnej spravy, je nsjomea povinny ich vykonanie umo¥nit; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel je oprévneny uskutodiioval vypodet nijomného athrady za plnenia spojené § uzivanim
predmetu nijmu, zaradovat' byt, ktory je predmetom néjmu, do prislu$nej kategdric a pre jednotlivé kategbrie
urdovat prisluiné sadzby néjomného a {ihrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zikladns
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom néjmu.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskutoStiovat vylStovanic zalohovych dhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skondeni prislu§ného zadtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujticeho kalendarneho roka (vytStovanie spolodnej elektriny). Vytidtovanic spotreby vody sa bude robif
polrotne, na zéklade odpoétu vodomera v byte — najomnik nahlési stav vodomeru ku koncu mesiaca u spravou
néjomného bytu, Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo urobit konirolu stava vodomeru v byte ndgjomeu najmenej raz
za rok, Vytdtovanie pripadnych ostatnych zalohovjch platich sa dohodne dodatodne v dodatku k nijomnej
zmluve.

(11) Prenajimatel je oprivneny v pripade, e po¥as doby néjmu vznikne dévod na pouzitie finanénej zdbezpeky
podfa &lanku IX. tejto néjomnej zmluvy na splacanie najomného, Uhrady za plnenia spojené s uZfvanim
predmetu néjmu a nékladov za pripadné pofkodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osdb, ktoré Zijl
s ndjomcom v spolodnej domécnosti, prostriedky z finanénej zdbezpeky v rozsahu di¥nej sumy pouZit na
splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nikladov za pripadné pofkodenie
predmetu ndjmu, a to aZ do Gplného vylerpania finantnej zdbezpeky.

VI
Prava a povinnesti najomeu.

(1) N4jomea a osoby, ktoré Ziju s ndjomeom v spolodnej domAcnosti a s uvedené v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitePnii sGdast tejto najomnej zmluvy, maji prévo wFivat predmet ngjmu ( byt s prislulenstvom
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a spoloéné &asti a spolodné zariadenia obyiného domu ), ako aj privo poZivat plnenia, ktorych poslcytovanie je
spojené s uZivanim predmetu nijmu,

(2} Po skonden{ doby, na ktord bola uzavreta tito ndjomnd zmluva, mé nijomea pravo na opitovné wzavretie
ndjomnej zmlavy v pripade, ¥e nadalej preukdzatelne splita podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy —
podla VZN &.1 /2011,

(3) O opiitovné uzavretie najomnej zmluvy je najomea povinny prenajimatelfa pisomne poZiadat najneskdr dva
mesiace pred skondenim doby ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy.

{(4) Njomea je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrite. _

(5) Najomea je povinny predmet nijmu vZivat’ riadne a riadne poZivat’ plnenia, kiorfch poskytovanie je spojené
s uZfvanim predmetu ndjrmu,

{(6) Ndjomea nie je opridvneny daf’ predmet ndjmu ani jeho &ast’ do podnijmu .

(7} Najomca nie je oprévneny uskutodnif ani akdkoFvek ind dispoziciu s bytom ( vimena bytu, prijatie d'aléich
0s0b do bytu a pod. ) bez predchddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

(8) Najomea je povinny podnic 1idinnostou tejto nijomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi nijomné, ako aj
tihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim predmetu ndjmu podla glanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

(9) Najomca je povinny vykonavat vietky drobné opravy v byte sfivisiace s jeho uZivanim, prifom naklady
s tym spojené ako aj ndklady spojené s beZnou udrZzbou bytu a jeho prisluSenstva najomca hradi saim. Pojem
drobnych oprav a ndkladov spojenych s beZnou GdeZbou bytu ajeho prisludensiva sa na adely tejlo ndjomnej
zmluvy vykladd v stlade s prislunymi vstanoveniami nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji nicktoré ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Ak sa nijomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych opridv abeind adribu bytn, ma prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajicom upozorneni
néjomeu na svoje néklady sam a poZadovat’ od ndjomeu nahradu.

(10) Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbaf na to, aby sa v obymom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomeom vykon ich prav.

(11) Njjomea je povinny uhradif v plnej vyske zdvady a pofkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom nijmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych Sastiach a spoloénjch zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak nijomea nesplni tito svoju povinnosf, ma prenajimatel pravo
po predchadzajiicom upozorneni ndgjomen poskodenia odstranit’ a poZadovafl’ od najomeu nahradu.

{12) Nijomca nie je opravneny vykonavat' v byte stavebné fipravy bez predchadzajiceho siihlasu prenajimatela,
ato ani na svoje néklady. V pripade, e pri vykondvani stavebnych uprav bude spdsobend Zkoda je nijomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyike.

{13) Ngjomea je povinny bez zbytodného odkladu oznamil prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
mé znadatl prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. :

(14) Najomca berie na vedomie, Ze za §kodu spdsobemi na spolodnych astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukdZe zavinenie konkrétnej osoby.

(15) Najomca je povinny vykonavatf spolu s najomcami ostainych bytov v obythom dome upratovanic
spolotnych dastl a spoloénych zariadeni obytného domu — spolodna chodba.

{16) Ngjomcea je povinny vykonévat' spolu s ndjomeami ostatnych bytov v obytnom dome vietky préace, spojené
8 beZnou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je spolodng dvor; priestranstvo za domami
a parkovisko.

VIL
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

(1) Ngjomné za vZivanie predmetu ndjnw , ako aj vy¥ka Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

su presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'nd stdast’ tejto ndjomnej zmluvy.

{2) Nijomné za uzivanie predmetu ndjmu a dhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu mézu byt

ngjomcom uhridzané

- bezhotovostmym prevodom na beZny et prenajimatela vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobogka
Nitra, & a&tu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Klasove

(3) Ngjomné za uzivanie predmetu ndjnmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je ndjomea

povinny uhradzaf | mesiac vopred, vZdy do 15. difa predchidzajiceho mesiaca na udet spraveu obee Klasov.

(4) Uhrada za plnenia spojené su#ivanim predmetu ndjmu je zalohovd avoli skutodnym nskladom sa

vyudtovava jedenkrat rone, ato po ukondeni zidtovacicho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.

nasledujiiceho kalendirneho roka. Ndjomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyfidtovan{ zdloh

a skutoénych nakladov do 15 dnd po tom, o mu bola v§Eka nedoplatku prenajimatelom ozndmena.

{5) Ak nijomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu, alebo uhradu za plnenia spojené s u¥ivanim

predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinng zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania

podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia

Ob¢ianskeho zékonnika. Nijomea berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného méze byt dévodom vypovedania




ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podfa § 711 ods. 1 pfsm. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky
zékonnfk v zneni neskor$ich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujlcich skutofnosti pre uréenie vidky nijomného mé prenajimatel’ pravo vyéku
najomného zmenit',

(7) V¥$ku mesadnych zélohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu néjmu m4 prenajimatel’ privo
zv§iit, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skuto¥nosti rozhodujiicich pre uréenie vy¥ky vhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu néjou.

(8) Zmenu vyiky nijomného a zmenn vi$ky zélohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu
je prenajimatel’ oprivneny realizovat od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutodnosti, ktord dava
prévo prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonaf.

(9) V pripade zmeny vyiky nijomneho alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidenénom liste, ktory je neoddelitefnou sucastou tejto najomnej
zmluvy.

VIIL.
Skondenie najmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vzfah medzi GSastnikmi tejto néjomnej zmluvy koni uplynutim doby, na Itors bolo jeho trvanie
podPa &lanku IV. tejto nijomnej zmluvy obmedzeng.

Dohoda.

(1) Zmluvny vzfah medzi i¢astikmi tejto néjomnej zmluvy je moZné kedykoFvek pocas jeho trvania ukon&it
na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku difu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vslovne uréeny.

Vypoved’.

(1) Zmluvny vz¢ah medzi aSastnikmi tejto najomnej zmluvy je mo¥né podas jeho trvania ukonéit’ na zéklade
vypovede jednej zo zmluvngch strén.

(2) Vypoved musi mat pisomna formu a dévod v§povede sa musi vo vipovedi skutkovo vymedzil tak, aby ho
nebolo mo¥né zamenif s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemoZno dodatodne
menit.

(3) Ak bola dana pisomna vypoved, konci sa ndjom bytu uplynutim v§povednej doby, ktora je tri mesiace a
zadina plynif prvym difom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola najomeovi dorudena vypoved.

(4) Prenajimate!’ md¥e ndjomnti zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ a¥ g/ zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik v zneni neskorich predpisov.

(5) Nijomea md%e ndjomni zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu,

Spolotné ustanovenie k skonéeniu ndjmu.

(1) Ak sa najom skonéf, je nijomea povinny vrati¢ predmet nijmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajlicom
tiadnemu uFfvaniu predmetu ndjmu potas trvania nijomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je najomca povinny prenajimatefovi uhradit néklady vynaloZené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu néjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

(2) Prenajimatel po skonfeni najmu nie je povinny uhradif najomcovi niklady na stavebné apravy ainé
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny zvysia kvalitn a vybavenie bytu prenajfmatel’ nebude poZadovat uvedenie predmetu n4jmu do pévodného
stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V silade s ustanovenim zdkona &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, néjomea je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto n&jomnej zmluvy uhradi€ prenajimatelovi finanéni zdbezpeku
za uivanie predmetm ndjmu vo vyike 6 mesaénych splatok njomného. Finanén4 zabezpeka bude sliZit na
zabezpetenic spldcania n4jomného, dhrady za plnenia spojené s w¥ivanim predmetu nijmu andkladov za
pripadné podkodenie predmetu ngjmu zo strany najomcu a 0s6b, ktoré Ziju s ndjomeom v spolognej domacnosti.

(2) V pripade, Ze potas doby nfjmu nevznikne dovod na pouZitie vyi¥ic uvedenej finandnej zabezpeky na
splécanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie
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Imetu ndjmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel povinny vratif nijomcovi finanéni zabezpeku v plnej
<e, a to do 15 dni od skon¢enia najmu.

V pripade, e po¢as doby najmu vznikne dévod na pouZitie vysie uvedenej finanénej zibezpeky na splacanie
ymného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu néjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
nu, po skondeni ngjmu je prenajimatel povinny vratit nijomcovi finanénti zabezpeku v zostavajicej vyske
povedajiicej po zniZeni finan¢nej zébezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
ymného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
nu.

X.
Zaverefné ustanovenia.

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pricom platnymi a
mymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a
sich relevantnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Zmluva bola Gdastnikmi pregitana a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
1 nimi dnesného diia na znak suhlasu podpisana.

Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zéak. €. 428/2002
0 ochrane osobnych tidajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom na ucely
isiace s ngjomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych tddajov, ktoré sa nachadzaju
ihlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sithlasu je totoZna s trvanim ndjomného vztahu podla
y zmluvy, pri¢om odvolanie tohto stihlasu podas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je moZné.

_lasove, dia 28.06.2021




