Ndjomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny iirad 108, 951 52 Klasov
1CO 00 308 102
Zastipenie: Jan Balazs
starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel™ v prislu§nom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

" meno a priezvisko:  D'mbica BYSTRICKA
rodné &islo :

bydlisko:

d’alej len ,,ndjomea’ v |

a to za d’alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje najom bytu postavensho s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a tiverov zo Stitneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorena podla ustanoven{ § 685 a nasledujiicich zakona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
vzneni neskordich predpisov apodla VZN Obce Klasov &.1/2011 o nakladani s ndjomnymi bytmi
upravujice ndjom 21 ndjomnych bytov pre obec Klasov,

II.

Predmet najmu.

(1) Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnostf
1 jzbového bytu, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachidzajicom sa v obytnom dome
na parc. & 1497/25 v Klasove, sipisné &islo 442
- spolotnych gasti a spolognych zariadeni obytného domu na parc. &. 1497/25 v Klasove, sipisné &islo 442
(2) Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:
- 1-izbovy byt vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachddzajici sa v obytnom dome na parc. &.
1497/25 v Klasove, stpisné &islo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnd sigast’ tejto ndjomnej zmluvy,
- spolo&né &asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. €. 1497/25 v Klasove, stipisné &islo 442.

II1.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndgjomné a dhradu za plnenia poskytované s uivanim predmetu néjmu
dohodnuté v &ldnku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet ndjmu ( byt s prisluienstvom a spolodné
Casti a spolo&né zariadenia obytného domu ) uvedeny v &ldnku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomea potas
trvania ndjomného vztahu uzival,

(2) Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu uZivat' osoby Zijuce s nim v spoloénej domécnosti a uvedend
v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnf su&ast’ tejto najomnej zmluvy.

(3) N4jomca vstupuje do uZivania predmetu nijmu uvedeného v &lénku IL tejto ndjomnej zmluvy ditom
uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmotu ngjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ndgjomeca preberd st
bliZgie $pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou sidast'ou tejto ndjomne]j zmluvy.




Iv.
Doba najmu.

(1) Tato ndjomnd zmluva je uzavreta na dobu uritt — 3 roky, podla § 4 bod 2 VZN &.1/2011. Platnost’ tejto
najomnej zmluvy nastiva jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konéi po troch rokoch od uvedeného
datumu.

(2) U&innost tejto ndjomnej zmiuvy nastava po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia obytného domu na
parc. €. 1497/25 v Klasove, spisné . 442, ato diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umoZneny vstup odovzdanim klI'i¥ov od predmetu néjmu.

(3) Tato podmienka — odovzdanie kI'iov od predmetu ndjmu ndjomacovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zdkona &. 40/1964 Zh, Obtiansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov povaZuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nésledok nadobudnutie tdinnosti tejto ngjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatePa.

(1) Po skon¢eni doby, na ktori bola uzavreta tito ndjomna zmluva, je prenajimatel povinny opétovne uzavriet
ndjomnd zmluvu s nijomcom, ak najomea o to poZiada najneskor do dvoch mesiacov pred skondenfm doby
ndjmu, aak ndjomca nadalej preukdzatelne splia podmienky na uzatvorenie nijomnej zmluvy §4 VZN
¢1/2011.

(2) Prenajimatel’ ma polas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na nijomné ana thradu za plnenia
poskytované s uZivanim predmetu njmu dohodnuté podfa &lanku VIL tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi sprivea obytného domu ) je opravneny pozadovat' pristup
k predmetu najmu za udelom vykonania kontroly, & ndjomca predmet ndgjmu uZiva riadne a & riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za itelom vykonania oprav, ktoré
zni3a prenajimatel’ a ngjomca je povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit’.

(4) Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na riadne u¥{vanie.

(5) Prenajimatel je povinny zabezpedit ndjomcovi plny aneru¥eny vykon vietkych jeho prév spojenych
s riadnym uZivanim predmetu najmu.

(6) Prengjimatel’ je povinny obozndmit’ najomeu zo skutodnym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj zo
vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba
bude uplatfiovat’ k predmetu najmu préva, ktoré sii nezlugitelné sprvami ndjomcu podfa tejto najomnej
zmluvy,

(8) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné Upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom nijmu, iba so sihlasom ndjomeu. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na
prikaz prislu§ného orgénu $tatnej spravy, je najomea povinny ich vykonanie umo#nit’; inak zodpoveda za ¥kodu,
“ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

(9) Prenajimatel je oprivneny uskutodtiovat’ vypodet ndjomného a thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej katogérie a pre jednotlivé kategérie
urCovat prisludné sadzby ndjomného a tihrady za phnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je oprdvneny uskutoéfiovat’ vylétovanie zdlohovych Ghrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ato po skondeni prisluiného zictovacicho obdobia, ktorym je kalendérny rok, do 31.3.
nasledujliceho kalendérneho roka (vyG&tovanie spolotnej elektriny). Vytidtovanie spotreby vody sa bude robif
polro¥ne, na zéklade odpottu vodomeru v byte — nagjomnik nahldsi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spréveu
ndjomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu vodomeru v byte ndgjomeu najmenej raz
‘za rok. Vyi¢tovanie pripadngch ostatnych zalohovych platieb sa dohodne dodatodne v dodatku k ndjomnej
zmluve.

(11) Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze potas doby najmu vznikne dévod na poutitie finanénej zdbezpeky
podla lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie ndjomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany nijomcu a o0sdb, ktoré Ziju
s ndjomecom v spolotnej domacnosti, prostriedky z finantnej zdbezpeky vrozsahu dlnej sumy pouZit na
splacanie nijomného, thrady za plnenia spojens s uZivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné podkodenic
predmetu nijmu, a to aZ do tiplného vyZerpania finandnej zabezpeky.

e L T TR e P P




VI
Priva a povinnosti najomcu.

(1) Ndjomca a osoby, ktord ija s ndjomeom v spoloénej domécnosti a sii uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelni sicast’ tejto najomnej zmluvy, maji pravo uZivat predmet ndjmu ( byt s prislufenstvom
a spolotné &asti a spologné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu.
(2) Po skonceni doby, na ktor( bola uzavreti tito ndjomnd zmluva, ma ndjomea pravo na opitovné uzavretie
nijomnej zmluvy v pripade, e nadalej preukézatelne spliia podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy —
podla VZN &.1 /2011,
(3) O opétovné uzavretie najomnej zmluvy je ndjomea povinny prenajimatela pisomne poziadat’ najneskdr dva
mesiace pred skontenim doby ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy.
{4) Najomea je povinny predmet najmu uZivat’ nepretr¥ite.
{5) Néjomca je povinny predmet ndjmu uZivat riadne a riadne poZivat’ plnenia, kiorych poskytovanie je spojend
s uZivanim predmetu ndjmu.
{6) Néjomca nie je opréavneny dat predmet ndjmu ani jeho ast’ do podnajmu
(7) Najomca nie je opravneny uskutotnit' ani akikol'vek inu dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie daldich
0s0b do bytu a pod. ) bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
(8) Néjomea je povinny poénic (&innost'ou tejto ndjomnej zmluvy poskytoval prenajimatelovi ndgjomng, ako aj
Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podra &lanku V1L tejto ndjomnej zmluvy.
(9) Néajomcea je povinny vykondval' vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim, priom naklady
stym spojené ako aj ndklady spojené s beZnou tdrzbou bytu a jeho prislufenstva ndjomea hradi sam, Pojem
drobnych oprav a nékladov spojenych s benou udrzbou bytu a jeho prislusenstva sa na udely tejto najomnej
zmluvy vykladd v silade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia vlidy SR & 87/1995 Z. z, ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Ak sa najomca nepostard o vasné vykonanie
drobnych oprdv abezni GdrZbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit po predchddzajiicom upozorneni
najomeu na svoje niklady sim a po¥adovat’ od ndjomecu nghradu. )
(10) Ndjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujtice ostatnym najomcom vykon ich prav.
(11) Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zdvady a po¥kodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolodnych Sastiach a spolo&nych zariadeniach obytného
domu spdsobi sém alebo tf, ktor{ s nim byvaji. Ak ndjomea nesplni tiito svoju povinnost, nt4 prenajimatel préavo
po predchddzajlicom upozorneni nijomeu po¥kodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nihradu.
(12) N4jomea nie je opravneny vykondvat v byte stavebné tpravy bez predchadzajiceho sthlasu prenajimaterla,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykondvani stavebnych tprav bude spdsobena §koda je nijomca
povinny ju uhradif v plnej vygke.
(13) Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vietkych oprév v byte, ktoré
ma zna3at prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
(14) N4jomca berie na vedomie, 7e za kodu spdsobenil na spolo&nych &astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaZe zavinenie konkrdtnej osoby. '
(15) Najomea je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolotnych Casti a spolo&nych zariadeni obytného domu — spolo&na chodba.
(16) Néjomca je povinny vykondvat' spolu s ndjomecami ostatnych bytov v obytnom dome vietley prace, spojené
s beZnou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je spolotny dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.
VII.
Najomné a iihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu.

(1) Najomné za uZivanie predmetu n4jmu , ako aj vy¥ka Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu

sl presne Specifikované v Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitelnt stidast’ tejto naj omnej zmluvy.

(2) Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu méZu byt

najomcom uhrddzané

- bezhotovostnym prevodom na beny tdet prenajimatel’a vedeny v OTP Banke Slovenske, a.s. pobotka
Nitra, & aétu: 7002826/5200

- v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Klasove

(3) Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomca

povinny uhradzat’ | mesiac vopred, vzdy do 15. dita predchidzajiiceho mesiaca na Gidet spravcu obee Klasov,

(4) Uhrada za pinenia spojend s uZivanim predmetu najmu je zalohovd a vodi skutodnym ndkladom sa

vyuctovava jedenkrit rodne, ato po ukondeni zidtovacieho obdobia, ktorym je kalenddrny rok, do 31.3.




nasledujliceho kalendérneho roka. Ndjomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vya&tovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dnf po tom, o mu bola vyska nedoplatku prenajimateFom oznimend.

(5) Ak nijomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu njmu, alebo thradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omedkania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnfka, Ndjomea berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného méze byt dévodom vypovedania
nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podlfa § 711 ods. 1| pism. d/ zdkona & 40/1964 Zb. Ob¢&iansky
zékonnilk v zneni neskor¥ich predpisov,

(6) V pripade zmeny rozhodujlicich skutonosti pre uréenie vyiky najomného mé prenajimatel pravo vyiku
najomného zmenit,

(7) Vy3ku mesaénych zilohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu mé prenajimate!l’ pravo
zvysit, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skutodnosti rozhodujtcich pre urdenie vy¥ky Ghrad za phenia
spojené s uZivanim predmetu najmu.

(8) Zmenu vysky ndjomného a zmenu vy¥ky zdlohovych platieb za plnenia spojend s uZivanim predmetu nijmu
Je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujtceho po skuto&nosti, ktord déva
pravo prenajimatel'ovi tieto zmeny vykonat',

(9) V pripade zmeny vy3ky nijoroného alebo zilohovych platieb za plnenia spojens s uZivanim predmetu ndjmu
bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidendnom liste, ktory je neoddelitePnou stidastou tejto ndgjomnej
zmluvy,

VIIL
Skonéenie ndjmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vzfah medzi (i¢astnikmi tejto ndjomnej zmiuvy kon&f uplynutim doby, na ktort bolo jeho trvanie
podla &lanku [V. tejto ndjomnej zmluvy obmedzengé.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi uastnikmi tejto nijomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas jeho trvania ukongit’
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strdn, a to ku diu, ktory bude v tejto dohode o zdniku zmluvného
vzt'ahu v¥slovne uréeny.

Vypoved'.

(1) Zmluvoy vzfah medzi G8astnikmi tejto najomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukondit’ na zéklade

. vypovede jednej zo zmluvnych stran,

(2) Vypoved musi mat’ pisomni formu a ddvod vypovede sa musf vo vypovedi skutkovo vymedzif tak, aby ho
nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemo¥no dodatotne
menit’.

(3) Ak bola dana pisomné vypoved, kon&i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zatina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola néjomcovi dorutend vypoved'.

(4) Prenajimatel’ méZe ndjomnii zmluvu vypovedat' len z ddvodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. | pism.
a/ aZ g/ zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorgich predpisov.

(5) Ndjomea méZe ndgjomnii zmluvu vypovedat z akéhokoPvek dovodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

(1} Ak sa ndjom skon¢i, je ndjomea povinny vratit’ predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania najomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opanom pripade je najomca povinny prenajimatelovi ubradit ndklady vynaloZené na opravy a prace
siivisiace s uvedenim predmetu nijmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykli opotrebenie.

(2) Prenajimatel po skonfeni nijmu nie je povinny uhradit nijomcovi naklady na stavebné dpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, %e stavebné tpravy a iné podstatné
zmeny zvy3ia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatef nebude po¥adovat uvedenie predmetu ndjmu do povodného
stavu,

IX.

Osobitné ustanovenia.

(1).V stlade s ustanovenim zikona & 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani, najomca je
povinny do 15dnf od nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit prenajimatel’ovi finandni zdbezpeku
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za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 6 mesadnych splatok nijomného. Finantnd zabezpeka bude sluZif' na
zabezpedenie splacania najomného, ihrady za plnenia spojend s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za
pripadné pokodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a 0sdb, ktoré Zijii s ndjomcom v spolodnej domécnosti,
(2) V pripade, Ze poas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitic vy3¥ie uvedene] finandnej zabezpeky na
splacanie najomného, Ghrady za plnenia spojens s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonfeni najmu je prenajimatel povinny vritit' ndgjomcovi finanéni zibezpeku v pingj
vyEke, a to do 15 dni od skonéenia ndjmu.

(3) V pripade, Ze podas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vy¥Sie uvedenej finandnej zdbezpeky na splacanie
ndjomného, hrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nikladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, po skoneni nijmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi finandnit zabezpeku v zostdvajticej vyike
zodpovedajucej po zniZeni finantnej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nikladev za pripadné poskodenie predmetu
najnu.

X.
Zaveredné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pri¢om platnymi a
Ginnymi sa stan aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné priva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislunymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a
d’alich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola GZastnikmi precitand a ked'Ze znenie tejto je v stilade s prejavom ich slobodnej a vaZnej véle,
bola nimi dne¥ného dila na znak sihlasu podpisana,

(4) Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. & 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych tdajov svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych ddajov prenajimatefom na Gdely
sivisiace s ndgjomnym vzfahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych Gdajov, ktoré sa nachidzaju
v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoZna s trvanim najomného vztahu podPa
tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sahlasu podas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mo¥né.

V Klasove, dfia 19.10.2015
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péenaj imatel’ / ni, I




