Opakovana Najomna zmluva

uzatvorena
z jednej strany medzi

Obcou Klasov
Obecny urad 108, 951 53 Klasov
1CO 00 308 102
Zastupenie: Jan Balazs
starosta obce
dalej len ,,prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Jozef KOVAC

rodné Cislo :

bydlisko:

dalej len ,,ndjomca* v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou §tatu prostrednictvom prispevkov
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a tGverov zo Statneho fondu rozvoja
byvania a je uzatvorend podla ustanoveni § 685 a nasledujticich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
vzneni neskorSich predpisov apodla VZN Obce Klasov ¢.1/2011 o nakladani snajomnymi bytmi
upravujice ndjjom 21 ndjomnych bytov pre obec Klasov.

IL.
Predmet najmu.

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
1-izbového bytu A3, vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajlicom sa v obytnom dome
na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stpisné Cislo 442
- spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, stpisné Cislo 442
(2) Predmetom najmu podrla tejto najomnej zmluvy je:
- 1-izbovy byt vedeny na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajuci sa v obytnom dome na parc. ¢.
1497/25 v Klasove, supisné Cislo 442 vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Zapisnici
o prevzati bytu tvoriacu neoddelitelnt sucast’ tejto najomnej zmluvy,
- spolocné cCasti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. ¢. 1497/25 v Klasove, supisné ¢islo 442.

I11.
Predmet zmluvy.

(1) Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu ( byt s prisluSenstvom a spolocné
Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas
trvania ndjomného vztahu uzival.

(2) Spolu s najomcom maji pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelite'nt1 sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy diiom
ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento najomca prebera si

vy



IV.
Doba najmu.

(1) Tato ndgjomnd zmluva je uzavreta na dobu uriti — 3 roky, a to od 01.08.2018 do 31.07.2021, podla § 4 bod
2 VZN ¢.1/2011. Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a konci po
troch rokoch od uvedeného datumu.

(2) Uginnost’ tejto najomnej zmluvy nastdva po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia obytného domu na
parc. €. 1497/25 v Klasove, supisné €. 442, a to diiom kedy bude ndjomcovi do bytu tvoriaceho predmet najmu
umozneny vstup odovzdanim kI'i¢ov od predmetu najmu.

(3) Tato podmienka — odovzdanie kI"i¢ov od predmetu najmu najomcovi - sa v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov povazuje za podmienku odkladaciu,
ktorej splnenie bude mat’ za nasledok nadobudnutie Gi¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a.

(1) Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta tato ndjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomnut zmluvu s ndjomcom, ak najomca o to poziada najneskdr do dvoch mesiacov pred skon¢enim doby
najmu, a ak najomca nad’alej preukazatelne spifia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy §4 VZN
¢.1/2011.

(2) Prenajimatel ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté podl'a ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmé spravca obytného domu ) je opravneny pozadovat’ pristup
k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet najmu uZziva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré
znasa prenajimatel’ a ndjomcea je povinny tento pristup prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’.

(4) Prenajimatel je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

(5) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny anerufeny vykon vetkych jeho prav spojenych
s riadnym uzivanim predmetu najmu.

(6) Prenajimatel’ je povinny oboznadmit' ndjomcu zo skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj zo
vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.

(7) Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade, ak tretia osoba
bude uplathovat k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluéitelné s pravami najomcu podla tejto najomnej
zmluvy.

(8) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so stthlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na
prikaz prislusné¢ho organu Statnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(9) Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat vypocet ndjomného a tthrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej kategorie a pre jednotlivé kategorie
uréovat’ prislusné sadzby najomného a tthrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

(10) Prenajimatel’ je opravneny uskutoétiovat’ vyuétovanie zalohovych thrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skonceni prislusného zic¢tovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roka (vyuctovanie spolocnej elektriny). VyGcétovanie spotreby vody sa bude robit’
polro¢ne, na zaklade odpoctu vodomeru v byte — ndjomnik nahlasi stav vodomeru ku koncu mesiaca u spravcu
najomného bytu. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urobit’ kontrolu stavu vodomeru v byte ndjomcu najmenej raz
za rok. Vyuctovanie pripadnych ostatnych zalohovych platieb sa dohodne dodatocne v dodatku k ndjomnej
zmluve.

(11) Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie financnej zabezpeky
podla ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie ndjomného, uhrady za plnenia spojené s uZzivanim
predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany najomcu a osob, ktoré ziju
s najomcom v spolocnej domacnosti, prostriedky z financnej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit' na
splacanie najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to az do uplného vycCerpania financnej zdbezpeky.

VI
Prava a povinnosti ndjomcu.



(1) Najomca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spoloénej doméacnosti a st uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelnu sucast’ tejto ndjomnej zmluvy, maju prdvo uzivat predmet najmu ( byt s prislusenstvom
a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

(2) Po skonceni doby, na ktori bola uzavreta tato ndjomna zmluva, ma najomca pravo na opitovné uzavretie
najomnej zmluvy v pripade, Ze nad’alej preukazatelne spifia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy —
podl'a VZN €.1 /2011.

(3) O opitovné uzavretie najomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatel’a pisomne poziadat’ najneskor dva
mesiace pred skon¢enim doby najmu podla tejto najomnej zmluvy.

(4) N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

(5) Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu.

(6) N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podndjmu .

(7) Najomca nie je opravneny uskutocnit’ ani aktikol'vek int dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d’al§ich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatel’a.

(8) Najomca je povinny poc¢nuc ucinnostou tejto ndjjomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatel'ovi najomné, ako aj
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podl'a ¢lanku VII. tejto ndgjomnej zmluvy.

(9) N4jomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, pricom naklady
s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho prislusenstva najomca hradi sam. Pojem
drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prislusSenstva sa na ucely tejto najomne;j
zmluvy vykladd v sulade s prislusSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa ndjomca nepostard o vCasné vykonanie
drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchddzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

(10) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

(11) Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu
podl'a tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

(12) Najomca nie je opravneny vykonavat’ v byte stavebné tipravy bez predchadzajticeho stihlasu prenajimatel’a,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani stavebnych tiprav bude sposobena $koda je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

(13) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vSetkych oprav v byte, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

(14) N4jomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobenu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

(15) Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu — spolo¢na chodba.

(16) Najomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome vsetky prace, spojené
s beznou starostlivost'ou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je spoloény dvor, priestranstvo za domami
a parkovisko.

VII.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

(1) Najomné za uzivanie predmetu najmu , ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu

su presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto ndjomnej zmluvy.

(2) Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu moézu byt

najomcom uhradzané

- bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatel’a vedeny v OTP Banke Slovensko, a.s. pobocka
Nitra, ¢. Gctu: 7002826/5200, IBAN: SK35 5200 0000 0000 0700 2826

- v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Klasove

(3) Najomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je najomca

povinny uhradzat’ | mesiac vopred, vzdy do 15. dila predchadzajuceho mesiaca na ucet spravcu obce Klasov.

(4) Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohovad a voéi skutoénym nakladom sa

vyuctovava jedenkrat rocne, ato po ukonCeni zuctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.



nasledujuceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om ozndmena.

(5) Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu, alebo thradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjjomného méze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

(6) V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre urcenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo vysku
najomného zmenit'.

(7) Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma prenajimatel’ pravo
zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre ur€enie vySky uhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

(8) Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava
pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat’.

(9) V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om tato zmena zachytena v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne;j
zmluvy.

VIII.
Skoné¢enie najmu.
Uplynutie doby.

(1) Zmluvny vzt'ah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konc¢i uplynutim doby, na ktora bolo jeho trvanie
podl’a ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

(1) Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho trvania ukoncit
na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vzt'ahu vyslovne urceny.

Vypoved'.

(1) Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndjjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania ukonéit’ na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

(2) Vypoved musi mat’ pisomnti formu a déovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatocne
menit’.

(3) Ak bola dana pisomna vypoved’, koné¢i sa najjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved..

(4) Prenajimatel’ moze njjomnu zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ az g/ zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(5) N4jomca moze najomnt zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonceniu najmu.

(1) Ak sa najom skonci, je najomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajiicom
riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu pocas trvania ndgjomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opanom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykli opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze stavebné upravy a iné podstatné
zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného
stavu.



IX.
Osobitné ustanovenia.

(1).V stlade s ustanovenim zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani, ndjomca je
povinny do 15dni od nadobudnutia platnosti tejto najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatelovi finanénti zdbezpeku
za uzivanie predmetu najmu vo vyske 6 mesacnych splatok najomného. Finan¢na zabezpeka bude slizit' na
zabezpeCenie splacania najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osob, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.
(2) V pripade, ze pocas doby ndjmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej zabezpeky na
splacanie najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, po skonCeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi finanénii zabezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skoncenia najmu.

(3) V pripade, ze po¢as doby najmu vznikne dévod na pouzitie vysSie uvedenej financ¢nej zabezpeky na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi finanéntl zdbezpeku v zostavajucej vyske
zodpovedajucej po znizeni financnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu
najmu.

X.
Zaverecné ustanovenia.

(1) Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, priCom platnymi a
ucinnymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

(2) Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a
d’alsich relevantnych v§eobecne zavdznych pravnych predpisov.

(3) Zmluva bola ucastnikmi precitand a ked’Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
bola nimi dne$ného dia na znak sthlasu podpisana.

(4) Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. ¢. 428/2002
Z.z. o ochrane osobnych dajov svoj stihlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na ucely
suvisiace s njjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych tudajov, ktoré sa nachadzaju
v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto suhlasu je totozna s trvanim ndjomného vztahu podrla tejto
zmluvy, priCom odvolanie tohto sihlasu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

V Klasove, dna 25.07.2018

prenajimatel’ najomca



